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Rückblick 2012, 1. HalbjaHR 2013
 – steigende nacHfRage

der leipziger immobilienmarkt hat sich in der ver-
gangenheit deutlich zum positiven entwickelt. bei der 
nachfrage nach kapitalanlagen jeglicher art konnte 
auch im vergangenen Jahr eine zunahme verzeichnet 
werden. enorme Steigerungen gab es insbesondere 
bei den vermietungsleistungen im gewerblichen Seg-
ment. So erlangen innerstädtische büroflächen zu-
nehmend an bedeutung und es entwickeln sich leichte 
preissteigerungen. auch im wohnwirtschaftlichen 
bereich wurden im Jahr 2012 positive entwicklungen 
bemerkbar. allerdings sind der wohnwirtschaftliche 
als auch der gewerbliche immobilienmarkt nach wie 
vor von leichten Überhängen gekennzeichnet.

der kontinuierliche zuzug von Fachkräften und Studenten 
nach leipzig, welche hier berufliche perspektiven  
finden, ließ ende 2012 die bevölkerungszahl auf 
520.838* einwohner wachsen. ein starker mittelstand 
sowie die ansässige industrie sorgen insgesamt für 
eine weiterhin positive wirtschaftliche entwicklung in 
der region. darüber hinaus hat sich leipzig aufgrund 
seiner historischen vergangenheit als einer der mo-
dernsten internationalen messe- und kongressstandorte 
etabliert. Jährlich kommen rund 10.000 aussteller 
und ungefähr 1,3 millionen besucher aus über 50  
nationen zu Fach- und besuchermessen in die Stadt. 
diese Faktoren sowie die sehr gute lebensqualität sor-
gen auch im Jahr 2013 für eine steigende nachfrage 
und den bedarf an Wohnraum und gewerbeflächen.

investMent

der wirtschaftliche aufwärtstrend macht sich auch im 
investmentbereich bemerkbar. tendenziell ist ein kon-
tinuierlicher anstieg des investmentvolumens trotz 
verknappender angebote und eines deutlichen nach-
frageüberhangs zu verzeichnen. nachgefragt werden 
überwiegend mehrfamilienhäuser und Wohn- oder 
geschäftshäuser mit geringem gewerbeanteil. im 
Jahr 2012 war zu beobachten, dass hier mittlerweile 

wieder mehr durch überregional agierende privat- 
investoren und Family offices investiert wird. die er-
höhte nachfrage nach mehrfamilienhäusern hat in den 
letzten zwei Jahren zu einem deutlichen anstieg der 
renditemultiplikatoren geführt. Waren 2011 teilweise 
noch objekte in mittleren lagen mit einem Faktor 11-12 
am markt vorhanden, so sind heute im mittleren 
Segment Faktoren von 13-14,5 ein gängiger Wert. in den 
bevorzugten und stark frequentierten lagen werden 
für sanierte objekte teilweise Faktoren von 17-18 auf-
gerufen. dieser deutliche aufwärtstrend im vorjahr 
hat sich in 2013 insgesamt jedoch nicht gleichbleibend 
fortgesetzt. Sehr positiv einzuschätzen ist, dass bisher 
eher wenig nachgefragte Stadtteile von der höheren 
nachfrage mit profitieren können.

im bereich der assetklasse büroimmobilien gab es eine 
vielzahl von transaktionen, wobei auf der verkäufer- 
seite hier verstärkt versicherungen und Fonds vertreten 
waren. nachgefragt wurden vor allem objekte direkt 
im zentrum. 

büROiMMObilien 

zum Jahresende 2012 verzeichnet leipzig einen weite-
ren rückgang von leerständen im bereich der büro- 
flächen. vor allem in den klassischen bürolagen der 
innenstadt, ringlage und des graphischen viertels 
sind aktuell kaum noch große, zusammenhängende 
Flächen verfügbar. infolgedessen wurde hier bereits 
in erste neubauprojekte investiert. diese werden dem 
steigenden bedarf von büros mit einer zusammenhän-
genden Fläche von mehr als 500 m² in der innenstadt in 
2013 und den Folgejahren keine entspannung bringen. 
Für kleinere büroeinheiten gibt es auch in zentrums-
nähe ausreichend angebote. in der betrachtung des 
gesamten gewerbeimmobilienmarktes wurde jedoch 
im ersten Quartal 2013 ein rückgang an nachfragen in 
leipzig verzeichnet. 

die durchschnittliche büromiete in leipzig liegt derzeit 
bei ca. 7,20 E/m² und reicht bis zu einer Spitzenmiete 
von 12,00 E/m² monatlich, welche sich aufgrund der 
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Flächenverknappung um ca. 0,50 E erhöht hat. So ist 
in reinen zentrumslagen ein leichter mietpreisanstieg 
zu registrieren, dagegen können randlagen und einige 
Stadtteillagen kaum messbare preissteigerungen ver-
zeichnen. hauptnachfrager waren im ersten Quartal 
2013 der bereich der sonstigen dienstleistungen, in 
welchem überwiegend verträge unterhalb von 500 m² 
abgeschlossen wurden.

WOHnungsMaRkt

der leipziger Wohnungsmarkt war auch 2012 von 
leerständen in einigen Stadtteilen geprägt. Wie bereits 
in den vorjahren konnte trotz neubaus und weiterer 
Sanierungen eine leichte abnahme des Wohnungsleer-
standes verzeichnet werden. dies ist jedoch sehr genau 
vom Stadtteil bzw. den bevorzugten lagen abhängig. 

dort waren bereits verknappungserscheinungen vor 
allem bei 3- und 4-raum-Wohnungen erkennbar. per-
spektivisch kann durch die steigende nachfrage nach 
Wohnraum in leipzig eine positive entwicklung des 
Wohnungsmarktes und auch des mietpreises prognos-
tiziert werden.

trotz der guten entwicklung ist mit einem weiteren an-
stieg der miet- und kaufpreise im Wohnungssegment 
nicht verlässlich zu rechnen. vereinzelt werden dieses 
Jahr erste kaufpreisreduzierungen zu erwarten sein. 

dies dürfte vor allem den bereich hochwertig ausge-
statteter eigentumswohnungen betreffen, wo bereits 
ein leichter angebotsüberhang zu verzeichnen ist. eine 
relativ hohe nachfrage nach individuellen miet- und 
eigentumswohnungen wird zukünftig weiter zu einer 

Umnutzung ehemaliger industrie- und büroobjekte in 
verfügbaren Wohnraum führen.

Wolf-Hagen Grups,
Leiter Investmentberatung, Der Immo Tip, Leipzig
 

  
*) Quelle: Statistisches landesamt des Freistaates Sachsen



dave leipzig Wird vertreten dUrch:

der immo tip vermittlUng von immobilien gmbh • leipzig • WolF-hagen grUpS   
aUgUStUSplatz 7 • 04109 leipzig • tel.: 0341 60 05 39 91 • e-mail: grUpS@der-immo-tip.de  • WWW.der-immo-tip.de


