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EINZELNE IMMOBILIENSEGMENTE
UNTERSCHIEDLICH BETROFFEN

Der Immobilienmarkt ist ebenso wie nahezu alle gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Bereiche von der Corona-Pandemie gepragt. Wenngleich die
einzelnen Segmente des Immobilienmarktes unterschiedlich stark betroffen sind.
Warum die Pandemie neue Chancen birgt und was es als Investor zu beachten gilt.

Die Corona-Krise wirkt sich in unterschiedlicher Weise
auf die einzelnen Immobilienbereiche aus. Soweit sich
dies aktuell (Sommer 2020) beurteilen lasst, ist der Wohn-
immobilienbereich kaum betroffen. Dies gilt gleicherma-
Ben fir die deutschen Top7-Stadte wie fir B-Standorte.
Im Marz und April 2020 ging zu Beginn des Lockdowns
die Nachfrage geringflgig zurlick, danach stieg sie wieder
rasch auf Vor-Corona-Niveau: Wohnungsmieten und Prei-
se fur Eigentumswohnungen blieben unberihrt; gleiches
gilt fir Einfamilienhauser und Grundstiicke.

Auch der Biiroimmobilienmarkt zeigt sich duf3erst robust.
Zwar zogern einige Unternehmen die Anmietung neuer
Flachen hinaus, auf der anderen Seite gibt es in nahezu
allen Stadten, in denen die DAVE-Netzwerkmakler aktiv
sind, eine so starke Nachfrage nach Biroraumen, dass
dies kaum ins Gewicht fallt. Hinzu kommt, dass der Leer-
stand fast Uberall sehr niedrig ist und viele Nutzer sich
bei Bironeubauten bereits zu einem frithen Zeitpunkt mit
Vormietvertragen Flachen sichern. Abzuwarten bleibt,
ob sich die Akzeptanz von Home-Office langfristig auf
die Flachennutzung auswirkt. Zwei Szenarien sind denk-
bar: dass einerseits weniger Flachen pro Mitarbeiter be-
notigt werden, weil eine gewisse Anzahl an Angestellten
fortwahrend mobil arbeitet. Oder dass andererseits we-
gen des Abstandsgebots mehr Quadratmeter pro Mitar-
beiter nachgefragt werden. Hier hat der Gesetzgeber
noch keine Linie vorgegeben, sondern die Entscheidung
den einzelnen Unternehmen iberlassen.

Schwer abzuschatzen sind die Corona-Folgen fir Einzel-
handler und damit verbunden die Vermietbarkeit von
Ladenflachen. Investoren sollten genau prifen, welcher
Branche der Ladennutzer angehort. Hier fihrte die Pan-
demie zu einer Neujustierung: Waren frilher Modefilia-
listen begehrte Mieter, wurde ihnen von Nahversorgern,
Supermarkten und Drogeriemarkten der Rang abgelau-
fen. Fur Investoren kénnen sich neue Chancen bieten,
etwa wenn Ladenflachen in B-Lagen in Biiros oder Wohn-
raum umgenutzt werden. Auch ist abzuwarten, ob die
wirtschaftliche Entwicklung dazu fihrt, dass mehr Un-
ternehmen ihre Immobilien verauBern, um mehr Liqui-
ditat fur ihre Geschaftsentwicklung zu haben. Im zweiten
Schritt mieten sie die Flachen vom neuen Eigentiimer
zuriick (Sale & Lease Back). Kurz: Die Corona-Auswir-
kungen konnen fir Immobilieninvestoren eine Chance
sein, kreative Wege zu gehen.

Diese grobe Markteinschatzung zeigt, wie wichtig es
gerade in unruhigen Zeiten ist, einen professionellen
Immobilienberater an seiner Seite zu wissen. Die DAVE-
Experten beraten und begleiten Sie gerne bei lhren
Investment-Entscheidungen.

lhr
Peter Schirrer
DAVE-Geschaftsflihrer
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KONZENTRIERT AUF DAS WESENTLICHE:
IHREN VORTEIL

Jede Immobilie ist ein Unikat. Bei jeder unterscheiden
sich Lage, Zustand, Nachfrage, Grundriss und Ausstat-
tung. Dies fuhrt im Umkehrschluss dazu, dass der Wert
und die damit verbundenen Miet- und Wertsteigerungs-
potenziale differenzieren.

Die zurickliegenden elf Jahre sind von einem beispiel-
losen Nachfrageboom gepragt, ausgeldst durch weltwirt-
schaftliche Krisen, Niedrigzinsen und dem Run auf solide
Investments. Deutschland als stabiler und risikoarmer
Investmentstandort gewann dabei zunehmend nicht nur
fur deutsche, sondern auch fir auslandische Anleger
an Profil. Wahrend es durch die hohe Nachfrage und
den damit verbundenen Preissteigerungen an wichtigen
Immobilienstandorten immer schwerer wird, lukrative
Vermogensanlagen zu finden, lohnt sich zusehends der
Blick auf B- und C-Standorte. Diese weisen oft eine un-
beachtete Performance auf. Gleichzeitig drangen neue
Assetklassen auf den Markt, so etwa Fachmarktzentren,
Spezialimmobilien fiir studentisches Wohnen, Mikro-
apartments und Logistikimmobilien.

In diesem komplexen Markt dient das Immobilien-
berater-Netzwerk DAVE als Navigator. Es ist ein Zusam-
menschluss von elf erfolgreichen, iiberwiegend inhaber-
gefihrten Unternehmen, die in Deutschland an 25

Immobilienstandorten tatig sind und rund 400 Mitarbeiter
beschaftigen. Einige unterhalten dariber hinaus in ihren
Regionen Niederlassungen. Jedes Unternehmen ist seit
vielen Jahren im Bereich der Immobilienberatung und
-vermittlung aktiv. Zu den DAVE-Kunden zahlen institu-
tionelle Anleger, Unternehmen, Stiftungen, Family Of-
fices, Erbengemeinschaften und Privatpersonen.

DAVE-Partner kennen ihren lokalen Markt, analysieren
ihn kontinuierlich, bewerten Objekte, fihren Due-Dili-
gence-Prifungen durch und optimieren die Portfolien
ihrer Kunden. Dabei greifen sie bei Bedarf auf ein Ge-
flecht externer Berater wie Steuerberater, Wirtschafts-
prifer, Fachanwalte und Notare, zuriick.

Mit der Verwaltung ihrer Liegenschaften konnen Kunden
das Verwaltungsunternehmen DAVE Property Manage-
ment (DPM) betrauen. DPM betreut bundesweit viele
tausend Wohnungen und viele tausend Quadratmeter
Gewerbeflachen. Manche Liegenschaft wird seit Jahr-
zehnten von den DPM-Verwaltungsexperten gemanagt.
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KONZENTRIERT AUF DAS WESENTLICHE:
IHREN ERFOLG

Standort- und Risikoanalyse. Wahrend der Phase der
Objektsuche ist eine Analyse von Standort, Entwicklungs-
potenzialen und Risiken unerlasslich. Die DAVE-Experten
begleiten ihre Kunden in dieser Phase, recherchieren
Marktdaten, Nutzerpotenziale und erstellen Ertragsbe-
rechnungen. AuBBerdem loten sie Wertsteigerungspoten-
ziale aus: Vielleicht lasst sich eine Gewerbeimmobilie
durch Umbau und Nutzungsanderung zu einer optimier-
ten Wertschopfung und Mietertragsstarke entwickeln?
Oder ein barrierefreier Umbau der Wohnungen lasst ho-
here Mieteinnahmen realistisch erscheinen? In diese
Berechnungen finden zudem aktuelle Begebenheiten
Eingang (Baurecht, Bebauungspléne, Mietpreisbremse
etc.). Auf diese Weise erhalten Investoren eine profunde,
nachvollziehbare Entscheidungsgrundlage.

Lebenszyklusbetrachtung und Instandhaltungsplanung.
Es liegt im Interesse jedes Bestandshalters, den Lebens-
zyklus seiner Liegenschaften maximal auszuschopfen.
Nur so findet sein Objekt langfristig Wohnungs- und
Gewerbemieter. Das DAVE-Netzwerk unterstiitzt Eigen-
timer mittels detaillierter Instandhaltungsplanung. Es
befasst sich mit kurz-, mittel- und langfristigen Investi-
tionen und bericksichtigt die wirtschaftlichen Moglich-
keiten des Eigentlimers sowie das wirtschaftliche Umfeld
(Amortisationszeitpunkt der Instandhaltungsinvestitio-
nen). Beim Themenfeld Lebenszyklusplanung kooperiert
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DAVE mit der Firma Arcadis. Das Unternehmen ist ein
fuhrender Anbieter von Beratungs-, Projektmanage-
ment- und Ingenieurleistungen in den Bereichen Infra-
struktur, Umwelt und Immobilien (siehe Seite 46-47).

Professionelle Immobilienvermittlung. Alle DAVE-Part-
ner sind durch ihre langjahrige, lokale Expertise als
Immobilienexperten in der Lage, Eigentimern und Inves-
toren einen marktbasierten Verkaufswert der Immobilie
zu ermitteln. Davon ausgehend wird ein individuelles
und optimales Vermarktungskonzept erstellt. Die DAVE-
Partner verfigen tiber umfangreiche Kundendateien und
eine umfassende Transaktionserfahrung. Auf dieser Ba-
sis wird durch exakte Selektion der Interessenten und
die diskrete Ansprache eine professionelle Begleitung
von Transaktionen gewahrleistet. DAVE-Mitglieder haben
auBerdem Erfahrung mit alternativen Vermarktungsme-
thoden, wie beispielsweise Bieterverfahren. Die fundierte
Vorbereitung, effiziente Gesprachsfiihrung und laufende
Dokumentation der Verhandlungen bringt eine Win-Win
Situation fir alle Beteiligten.

Fir komplexe Transaktionen konnen etablierte Spezialis-
ten fur Rechts-, Steuer- und Technikfragen organisiert
werden. Die DAVE-Partner begleiten samtliche Phasen
des Investitionsprozesses bis zur Beurkundung und auf
Wunsch auch dariber hinaus.
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Assoziierter Partner:

A ARCADIS

STADTE / REGIONEN
PARTNER

TOLLE IMMOBILIEN GMBH - Geschaftsleitung: Corvin Tolle
Investment: Wohnen, Gewerbe, Privatimmobilien, Bewertung, Hausverwaltung

R. DIETER LIMBACH IMMOBILIEN KG - Geschéftsleitung: Wieland Miinch
Investment: Wohnen, Gewerbe - Verkauf, Vermietung, Beratung

ROBERT C. SPIES GEWERBE UND INVESTMENT GMBH & CO. KG - Geschaftsleitung: Jens Litjen
Wohn- und Anlageimmobilien, Industrie- und Logistikflachen, Biro- und Handelsflachen, Investment

ROBERT C. SPIES IMMOBILIEN IM BREMER NORDEN GMBH - Geschaftsleitung: Jan Schneider
Wohn- und Anlageimmobilien, Industrie- und Logistikflachen, Biiro- und Handelsflachen, Investment

DER IMMO TIP VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN GMBH
Niederlassungsleiter: Michael Hoffmann - Investment: Gewerbe, Wohnen

DER IMMO TIP VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN GMBH
Geschaftsleitung: Uwe Schatz - Investment: Gewerbe, Wohnen

SCHNORRENBERGER IMMOBILIEN GMBH & CO. KG - Geschéftsleitung: Jorg Schnorrenberger
Investment: Wohnen, Gewerbe, Privatimmobilien, Bewertung, Hausverwaltung

ARMIN QUESTER IMMOBILIEN GMBH - Geschéftsleitung: Axel Quester
Investment, Biro, Gewerbe, Wohnen

DELTA DOMIZIL GMBH - Geschéftsleitung: Dirk Streicher, Arne Morick
Makler- und Investmentgeschaft, Projektentwicklung, Management, Wohnen und Gewerbe

ROBERT C. SPIES GEWERBE UND INVESTMENT GMBH & CO. KG - Geschaftsleitung: Jens Liitjen
Wohn- und Anlageimmobilien, Industrie- und Logistikflachen, Biiro- und Handelsflachen, Investment

DELTA DOMIZIL GMBH - Geschaftsleitung: Dirk Streicher, Arne Morick
Makler- und Investmentgeschaft, Projektentwicklung, Management, Wohnen und Gewerbe

SCHURRER & FLEISCHER IMMOBILIEN GMBH & CO. KG
Ansprechpartner: Gerhard Alles - Investment: Wohnen, Gewerbe, Finanzierung

HANS SCHUTT IMMOBILIEN GMBH - Geschaftsleitung: Klaus Schiitt - Assessor - Management -
Bewertung - Verkauf - Ansprechpartner: Klaus Schiitt und Bernd Hollstein

KSK-IMMOBILIEN GMBH - DER IMMOBILIENMAKLER DER KREISSPARKASSE KOLN -
Ansprechpartner: Roland Havenith - Investment, Gro3investment, Gewerbe, Wohnen, Mikrowohnen

DER IMMO TIP VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN GMBH
Geschaftsleitung: Uwe Schatz - Investment: Gewerbe, Wohnen

SCHURRER & FLEISCHER IMMOBILIEN GMBH & CO. KG
Ansprechpartner: Gerhard Alles - Investment: Wohnen, Gewerbe, Finanzierung

ROHRER IMMOBILIEN GMBH - Geschaftsleitung: Sven Keussen - Makler- und Investment-
geschaft, Wohn- und Gewerbeimmobilien, Projektentwicklungen, Hausverwaltung

HOMANN IMMOBILIEN MUNSTER GMBH
Geschaftsleitung: Bernard Homann - Investment: Wohnen, Gewerbe, Projektentwicklung

ROBERT C. SPIES IMMOBILIEN GMBH & CO. KG - Geschaftsleitung: Jan Schneider
Wohn- und Anlageimmobilien, Industrie- und Logistikflachen, Biro- und Handelsflachen, Investment

SCHURRER & FLEISCHER IMMOBILIEN GMBH & CO. KG sowie
DAVE-Geschaftsleitung: Peter Schiirrer - Investment: Wohnen, Gewerbe

Design & Consultancy
for natural and
built assets

Technische Due Diligence
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Trotz Corona ein zukunftstrachtiger Markt

Allgemeine Marktsituation

Berlin hat sich zum wichtigsten Immobilienmarkt Deutsch-
lands entwickelt. In keiner anderen Stadt sind Immobi-
lienpreise sowie Mieten fir Gewerbe- und Wohnflachen
so stark gestiegen wie hier. Beispiel: Zwischen den Jah-
ren 2015 und 2019 kletterte die Biro-Spitzenmiete von
24,20 auf 39,60 Euro (64 Prozent). Die Durchschnitts-
mieten fir Wohnungen erhdhten sich in diesem Zeitraum
um knapp 60 Prozent: von 9,35 auf 14,80 Euro.

Mehrfamilien-, Wohn- und Geschaftshauser

Nicht zuletzt die hohen Anstiege der Wohnungsmieten
fihrten zu verschiedenen politischen Mafinahmen, um
diese Entwicklung zu begrenzen. Beispielhaft sei die
Einfihrung des sogenannten Mietendeckels im Februar
2020, der Mietobergrenzen fiir Wohnungen festlegt. Trotz
erhohtem Neubauvolumen hinkt die Zahl der Wohnungen
dem Bedarf hinterher: Zwischen den Jahren 2013 und
2019 stieg die Zahl der Einwohner um acht Prozent, die
der fertiggestellten Wohnungen um lediglich vier Prozent
auf einen Gesamtbestand von knapp liber 1,949 Millionen
Wohneinheiten. Fur Bestandswohnungen in mittelguten
Lagen liegen die Kaltmieten bei 10 bis 12,50 Euro pro
Quadratmeter. Im Neubau-Erstbezug missen in diesem
Segment 15 bis 18 Euro pro Quadratmeter eingerechnet
werden.

Auch die Kaufpreisfaktoren fir Wohnhauser haben sich
erhoht. In Premiumlagen liegen sie beim 34- bis 40-
fachen des Jahresnettomietertrags.
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Steigerungen gab es zudem bei Biiro- und Geschaftshau-
sern. Der Kaufpreisfaktor liegt zwischen 23 und 30. Hier
sollten Investoren kiinftig genauer hinschauen, welche
Branchen die Handelsflachen im Erdgeschoss nutzen: Die
Corona-Krise verteilt Risiken neu. Supermarkt-Betreiber
sind nunmehr attraktiver als andere Einzelhandelsmieter.

Gewerbeimmobilien

Das Transaktionsvolumen im Gewerbesektor lag im Jahr
2019 mit rund 12,2 Mrd. Euro historisch hoch. Die Spit-
zenmiete fur Biroflachen kletterte auf 39,60 Euro pro
Quadratmeter; die Durchschnittsmiete auf 26 Euro. Ob
sich die Corona-Krise und der damit verbundene Trend
zum Home-Office langfristig auf die Nachfrage auswir-
ken, ist noch nicht vorherzusagen. Aktuell ist sie unver-
andert hoch; der Biiroleerstand mit 1,2 Prozent niedrig.
Neubauten und modernisierte Flachen mit guter S-Bahn-
Anbindung werden auch kiinftig gut vermietbar sein.

Ausblick

Die Corona-Krise konnte den Anstieg der Mieten und Im-
mobilienpreise dampfen. Die Entwicklungen auf dem
Wohnimmobilienmarkt werden von der gerichtlichen
Entscheidung zur Rechtmé&Bigkeit des ,Mietendeckels”
abhangen. Letztlich sind die Preise im Vergleich zu an-
deren europaischen Hauptstadten vergleichsweise nied-
rig und haben Potenzial nach oben. Fiur langfristig
orientierte Investoren ist Berlin auch kiinftig ein inte-
ressanter Standort.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,50-18,00 12,50-18,00 13,00-18,00 >
Mittlere Lage 10,50-12,00 10,00-12,00 10,00-12,00 >
Einfache Lage 8,00-10,00 8,00-10,00 9,00-10,50 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 18,00-25,00 18,00-25,00 18,00-25,00 2
Mittlere Lage 15,00-18,00 15,00-18,00 15,00-18,00 A
Einfache Lage 15,00-18,00 15,00-18,00 14,00-17,50 >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.800-6.800 4.000-7.000 4.200-7.500 >
Mittlere Lage 2.800-3.800 3.000-4.000 3.000-4.400 A
Einfache Lage 2.000-2.800 2.000-3.000 2.200-3.400 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 5.200-7.100 5.800-7.500 6.000-8.000 2
Mittlere Lage 4.000-5.200 4.500-5.800 4.600-6.000 2
Einfache Lage 3.500-4.000 3.500-4.500 3.800-4.600 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 24,0-37,0 28,0-34,0 28,0-40,0 >
Biiro- und Geschaftshauser 20,0-25,0 22,0-26,0 23,0-30,0 >

BURO 2019*

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
989.000 20.500.000 246.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:
1,2 26,00 39,60

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen* Kontakt:
Name Mietspanne in EUR/m? E
Alexanderplatz/Mitte 185,00-230,00 L

SchloBstrafBe/Steglitz 75,00-95,00

Tolle Immobilien GmbH
Corvin Tolle
Kurfiirstendamm 42 . 10719 Berlin
Telefon: 030 / 89 66 99-0
E-Mail: tolle(@tolle-immobilien.de

www.tolle-immobilien.de

*Quelle diverse Marktberichte, keine eigene Erhebung!
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Allgemeine Marktsituation

Nach dem Sensationsumsatz 2018 von 1,7 Mrd. Euro
konnte auch 2019 mit rd. 1,5 Mrd. Euro ein gutes Ergebnis
beim Bonner Immobilien-Transaktionsvolumen erzielt
werden. Ein starkes Bevolkerungswachstum sowie lang-
wierige Bauprozesse fihren weiterhin zu einer Anspan-
nung des Immobilienmarktes.

Wohnimmobilien

Der Nachfragetiberhang befliigelt die Kaufpreise auf dem
Wohnimmobilienmarkt, was sich 2019 in einer Preisstei-
gerung bei Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken um
rd. 7 Prozent ausdriickte. Die Erhéhungen fir Eigentums-
wohnungen lagen bei durchschnittlich rd. 9 Prozent. Feh-
lende Anlagealternativen befliigeln auch die Grund-
stiickskosten fir Mehrfamilienhauser, die sich um rd. 14
Prozent verteuerten. Dem gegeniiber steht eine Miet-
preisentwicklung von jahrlich ca. 2 Prozent, die sich
wegen politischer Reglementierungen von der Kaufpreis-
entwicklung abgekoppelt hat. Entsprechend liegt der
Fokus bei vielen Investoren eher im Bereich der Eigen-
tumswohnungen und hochwertigen Studenten- oder Ser-
viceappartements als im klassischen Mietwohnungsbau.

Biliroimmobilien

Nach dem Rekordergebnis im Jahre 2018 konnte auch
2019 wieder ein guter Flachenumsatz mit 108.595 Qua-
dratmetern erzielt werden, der im vierten Jahr in Folge
mit Gber 100.000 Quadratmetern Gber dem Mittelwert der
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Grafik: General-Anzeiger Bonn; Foto: Benjamin Westhoff

Buromarkt trotzt der Corona-Krise

zurlckliegenden Jahre liegt. Die Corona-Krise wirkte
sich bedingt auf den Biroimmobilienmarkt aus. Das Er-
gebnis: Lange Verhandlungszeiten, verzogerte Entschei-
dungen und verschobene Bezugstermine. Dank einer
Grofvermietung von rund 20.000 Quadratmetern konnte
im ersten Halbjahr 2019 dennoch ein Ergebnis mit knapp
Uber 42.500 Quadratmetern erzielt werden. Die Neubau-
fertigstellungen lagen 2019 bei rund 52.700 Quadratme-
tern. Die Prognose fur 2020 sieht ca. 57.400 Quadrat-
meter Neubauflache vor, sodass 2021 voraussichtlich der
Bestand die Grenze von 4 Mio. Quadratmetern Uber-
schreiten wird. Die aktuelle Leerstandsquote ist leicht auf
ca. 2,5 Prozent gestiegen. Um den kiinftigen Biirofla-
chenbedarf zu bedienen, hat die Stadt Bonn einen Rah-
menplan fir Neubauten im Bundesviertel erstellt, der bis
zu zwolf Hochhauser ermoglicht.

Ausblick

Tiefgreifende Veranderungen auf dem Bonner Immobi-
lienmarkt sind derzeit nicht feststellbar. Die Angebots-
knappheit wird bei Wohnimmobilien weiter anhalten,
sodass hier mit weiteren Preissteigerungen zu rechnen
ist. Der Blroimmobilienmarkt wird auf hohem Niveau
stabil bleiben. Lediglich im Bereich des Einzelhandels ist
mit Veranderungen zu rechnen, da sich durch die Corona-
Pandemie Einzelhandler vom Markt zuriickziehen bezie-
hungsweise Standorte reduzieren. Gleichzeitig bietet dies
eine Chance fir eine Neuordnung der Bonner Fufigan-
gerzone, die sich beispielsweise in der Friedrichsstrafie
zu einer Gastronomiemeile entwickelt.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 10,50-14,00 10,50-14,00 10,70-14,20 2
Mittlere Lage 9,00-11,00 9,00-11,00 9,20-11,20 A
Einfache Lage 7,00-8,00 7,00-8,00 7,20-8,20 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 10,50-14,50 11,00-16,00 11,50-16,50 2
Mittlere Lage 9,80-11,80 10,00-12,00 10,50-12,50 2
Einfache Lage 8,50-9,50 8,70-9,80 8,90-10,00 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.800-3.950 2.900-4.100 3.000-4.300 2
Mittlere Lage 2.100-2.900 2.200-3.000 2.200-3.200 2
Einfache Lage 1.600-2.000 1.700-2.100 1.800-2.200 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.750-5.700 3.800-5.800 3.900-5.900 2
Mittlere Lage 3.050-3.950 3.200-3.950 3.300-4.000 2
Einfache Lage 2.550-2.950 2.800-3.000 2.800-3.000 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 15,0-23,0 16,0-23,5 17,0-24,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 15,0-19,0 15,0-21,0 15,0-21,5 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
108.595 3.925.999 96.562

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:
2,5 13,21 25,22

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Kontakt:
Name Mietspanne in EUR/m?

LIMBACH
Sternstrafe/Remigiusstrafe 65,00-150,00 IMMORBILIEN
Friedrichstrafe 35,00- 60,00 e gl fommer et T 952

R. Dieter Limbach Immobilien KG
Wieland Miinch
Bertha-von-Suttner-Platz 2-4
53111 Bonn - Telefon: 0228 / 981 60 64
E-Mail: w.muenchfdlimbach-online.com

www.limbach-online.com
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UNESCO Weltkulturerbe: Das Bremer Rathaus mit Marktplatz

Aussichtsreich und wertstabil

Allgemeine Marktsituation

Bremen ist eine bedeutende Wirtschaftsmetropole und
der bundesweit flinftgréfte Industriestandort. Ferner ist
Bremen einer der bedeutendsten Logistikstandorte
Deutschlands. Der Immobilienmarkt ist in vielen Berei-
chen von einer starken Nachfrage bei gleichzeitig gerin-
gem Angebot gepragt.

Wohnimmobilien

Fir eine hohe Nachfrage nach Wohneigentum sorgen
mangelnde Anlagealternativen sowie das Niedrigzinsni-
veau. Dank einer regen Neubautatigkeit schafft es die
Stadt gut, der starken Nachfrage zu begegnen. Ein hohes
Preisniveau in zentrumsnahen Bestlagen fihrt dazu,
dass Kaufinteressenten und Investoren vermehrt in Po-
tenziallagen wie Hastedt, Neustadt oder den Stadtteil
Walle ausweichen. Auch gut angebundene Randlagen wie
Lilienthal riicken zunehmend in den Fokus, besonders
bei Familien. Das Preisniveau fir Wohnimmobilien zeigte
sich von der Corona-Krise unbeeindruckt. Auch auf lan-
gere Sicht sollten Preise und Kaltmieten konstant blei-
ben. Ahnlich sieht es auf dem Markt fiir Mehrfamilien-
hauser aus: Der Faktor hat sich nochmals erhoht auf das
15- bis 25,5-fache der Jahresnettokaltmiete.

Biliroimmobilien

Am Biroflachenmarkt wurden 2019 rund 105.000 Qua-
dratmeter vermittelt. Moderne Flachen oder freie Bau-
platze werden vor allem in gut angebundenen Lagen ge-
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sucht. So hat der Technologiepark weiter an Attraktivitat
gewonnen. Die City, die direkt angrenzende Uberseestadt
sowie der Cityrand sind ungebrochen die am starksten
nachgefragten Birolagen.

Logistik- und Industrieflachen

Der Markt fir Logistik- und Industrieimmobilien im Bal-
lungsraum Bremen schloss das Jahr 2019 mit einem
Spitzenergebnis von 407.000 Quadratmetern ab. Aus-
schlaggebend waren zum einen der hohe Anteil an
Neubauflachen sowie ein GroBabschluss iber 120.000
Quadratmeter (Versandzentrum von Amazon in Achim].
Dabei entfielen insgesamt 34 Prozent des Flachenumsat-
zes auf das erste und 66 Prozent auf das zweite Halbjahr.
Im ersten Halbjahr 2020 war die Corona-Krise spiirbar,
hatte jedoch nur geringfligigen Einfluss auf die stabilen
Industrieflachenumsatze. Die Nachfrage ist ungebrochen
hoher als das Angebot.

Ausblick

Fir 2020/ 2021 prognostiziert das 90-képfige Spezialis-
tenteam von Robert C. Spies einen stabilen Immobilien-
markt. Die Auswirkungen der Corona-Krise auf Woh-
nungsinvestments und wohnungswirtschaftliche Projekt-
entwicklungen sowie insgesamt den Bremer Immobilien-
markt sind gering. Hohe Investitionen im City-Bereich,
aber auch Entwicklungen in der Uberseestadt, sowie viele
vorbereitende Quartiersentwicklungen sorgen fiir posi-
tive Impulse.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 9,50-11,50 9,50-12,00 9,50-12,00 >
Mittlere Lage 6,50-9,00 7,00-9,50 7,00-9,50 >
Einfache Lage 5,00-7,00 5,00-7,50 5,00-7,50 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 11,50-14,00 11,50-14,50 11,50-14,50 >
Mittlere Lage 10,00-11,00 10,00-11,50 10,00-11,50 >
Einfache Lage 8,50-9,50 8,50-10,00 8,50-10,00 >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.100-4.200 2.500-4.300 2.500-4.400 r
Mittlere Lage 1.700-2.100 2.000-3.000 2.000-3.100 A
Einfache Lage 1.000-1.700 1.500-2.000 1.500-2.100 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.500-6.000 4.000-6.000 4.200-6.000 >
Mittlere Lage 2.650-3.300 3.000-4.000 3.200-4.200 2
Einfache Lage 2.500-2.650 2.500-3.000 2.900-3.200 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 12,0-23,9 12,5-25,0 15,0-25,5 2
(Gewerbeanteil beliebig)

Biiro- und Geschaftshauser 14,0-21,0 14,5-22,0 15,0-24,5 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
105.000 3.860.000 120.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:

3,1 9,70 14,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen Kontakt:
ROBERT C.

Name Mietspanne in EUR/m?

Steintor 18,00-24,00 S P I E S

Oberneuland 15,00-25,00

Robert C. Spies
Gewerbe und Investment GmbH & Co. KG
Jens Liitjen - Domshof 21
28195 Bremen - Telefon: 0421 /173 93 50
E-Mail: j.luetjen@robertcspies.de

www.robertcspies.de
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BREMERHAVE

Immobilienpotenziale an der Nordsee

Allgemeine Marktsituation

Bremerhaven hat durch die dynamische Weiterentwick-
lung des Hafens wirtschaftlich stetig an Stabilitat gewon-
nen. Der Hafen gilt als wichtiges Exportzentrum und ist
gegenwartig der grofite Neuwagen-Umschlagplatz in
Europa. Die Stadt wachst. Zahlreiche Industriebetriebe
ziehen qualifizierte Fachkrafte an. Ferner baut die Hoch-
schule ihre Studiengange aus.

Wohnimmobilien

Der Immobilienmarkt ist gepragt durch eine anziehende
Wohnraumnachfrage mit zunehmender Angebotsknapp-
heit in immer mehr Mikrolagen. Ein limitiertes Angebot
herrscht insbesondere im mittleren Preissegment. Ge-
fragt sind zentrale Wohnlagen wie Mitte, der Blirgerpark
oder Geesteminde. Ferner zdhlen auch Speckenbiittel
und Wulsdorf zu den begehrten Stadtteilen. Hier suchen
private Kaufer vorwiegend Einfamilienhduser sowie
Reihen- und Doppelhaduser. Kapitalanleger bevorzugen
stadtnahe Wohnungen im unteren Preissegment, die gut
an Studenten vermietbar sind. Lagen wie Mitte-Nord,
Lehe und Geestemiinde, die hohes Potenzial aufweisen,
stehen bei Anlegern im Fokus.

Fur Bestandsimmobilien erreichen die Kaltmieten in be-
gehrten Lagen in der Spitze 9 Euro pro Quadratmeter, in
den mittleren Lagen bis zu 7 Euro. Die Kaufpreise fur Ei-
gentumswohnungen zeigen eine steigende Tendenz und
bewegen sich in guten Lagen zwischen 1.750 und 3.100
Euro pro Quadratmeter. Im Neubaubereich werden in
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Bestlagen wie am Neuen Hafen Kaufpreise zwischen
3.200 und 4.100 Euro pro Quadratmeter erzielt.

Bilroimmobilien

Der Blromarkt verzeichnet eine stabile Mietpreisent-
wicklung: Aktuell liegt die Spitzenmiete bei 11 Euro, die
Durchschnittsmiete bei etwa 5 Euro pro Quadratmeter. In
den Birolagen der Innenstadt und am Neuen Hafen hat
die Nachfrage 2019 spiirbar angezogen. Der Bremerha-
vener Biiromarkt wird wie in anderen Stadten vermutlich
einen strukturellen Wandel erfahren - hervorgerufen
durch die Digitalisierung, sowie die aufgrund der Pande-
mie gestiegene Akzeptanz von Home-Office.

Logistik- und Industrieflachen

Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit und der im
Logistikimmobilienbereich vergleichsweise hohen Ren-
diten bieten sich fur Entwickler interessante Perspekti-
ven. Die Kaufpreise im Bestand sind in den vergangenen
Jahren signifikant gestiegen. Ferner zeigen Privatinves-
toren und Family Offices, aber auch institutionelle Anle-
ger, eine starkere Investitionsfreudigkeit.

Ausblick

Fir 2020/2021 prognostiziert das 90-kopfige Spezialis-
tenteam von Robert C. Spies einen dynamischen Wohn-
und Gewerbeimmobilienmarkt. Die Corona-Krise zeigt
kaum Auswirkungen auf Wohnungsinvestments und
wohnungswirtschaftliche Projektentwicklungen.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 5,60-6,60 7,50-9,00 7,50-9,00 >
Mittlere Lage 5,00-5,80 5,00-7,00 5,00-7,00 >
Einfache Lage 3,50-5,00 4,50-5,00 4,50-5,00 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 9,00-12,00 10,00-12,00 10,00-12,50 >
Mittlere Lage 7,00-9,20 8,00-9,50 8,00-10,00 >
Einfache Lage 5,50-7,20 k. A. k. A. >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 1.450-2.700 1.550-2.800 1.750-3.100 r
Mittlere Lage 875-1.400 900-1.500 1.000-1.750 2
Einfache Lage 500-900 700-950 700-1.000 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.000-3.750 3.100-3.900 3.200-4.100 2
Mittlere Lage 2.600-3.100 2.700-3.200 2.700-3.200 >
Einfache Lage 2.100-2.500 2.100-2.500 2.100-2.600 >
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 7,0-12,0 8,0-13,0 8,0-15,0 2
Biiro- und Geschaftshauser k. A. k. A. k. A. k. A.

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
k. A.

Leerstandsquote in %:
k. A.

Flachenbestand in m?:

k. A.

@ Miete in Euro/m2:

5,00

Flachenleerstand in m?:

k. A.

Spitzenmiete in Euro/m?:

11,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

k. A.
k. A.

Mietspanne in EUR/m?

k. A.
k. A.

Kontakt:

ROBERT C.

SPIES

Robert C. Spies
Immobilien im Bremer Norden GmbH
Jan Schneider - Reeder-Bischoff-Strafie 52
28757 Bremen . Telefon: 0421/ 636 97 80
E-Mail: j.schneiderfdrobertcspies.de

www.robertcspies.de
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Stabil mit viel Potenzial

Allgemeine Marktsituation

Chemnitz verzeichnete in den vergangenen Jahren eine
positive Entwicklung. Die Wirtschaftskraft ist steigend,
der Mittelstand (speziell im Anlagen- und Maschinenbau,
aber auch als Standort fiir Photovoltaik) konnte sich bun-
desweit platzieren. Die Stadt hat sinkende Arbeitslosen-
zahlen mit zunehmender Einwohnerzahl, die sich bei
einer Viertelmillion bewegt. Eine grof3e Gruppe der Be-
wohnerschaft stellen Studierende dar, die aufgrund der
Investitionstatigkeit der Offentlichen Hand, unter ande-
rem der Bibliothek der Technischen Universitat, in die
Innenstadt ziehen. Die Kaufkraft der Einwohner ist im
Verhaltnis zu anderen sachsischen Stadten Uberdurch-
schnittlich hoch und belegt mit ca. 90,5 den Spitzensatz
in Sachsen.

Wohnimmobilien

Aktuell steht die Sanierung von Altbestand zur Reaktivie-
rung zeitgemafBen Wohnraums in der Stadt im Vorder-
grund. Hier gibt es noch einen ausreichend groflen Im-
mobilienbestand, der einer Sanierung beziehungsweise
Renovierung entgegensieht. Der Neubau kann sich
kaum entfalten, da die Kaltmieten fir Wohnraum nur
punktuell eine positive Kalkulation versprechen. An guten
und sehr guten Standorten liegen die Kaltmieten pro
Quadratmeter Wohnflache zwischen 6,50 und 9,50 Euro.
In mittelguten Lagen bei etwa 5,50 bis 6,50 Euro. Fir Ei-
gentumswohnungen missen an gefragten, zentralen
Standorten ca. 1.800 bis 2.800 Euro pro Quadratmeter
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einkalkuliert werden, fir Wohnraum im Neubau-Erstbe-
zug 3.000 bis 4.000 Euro. Der Kaufpreis fiir Mehrfamili-
enhauser als Kapitalanlage bewegt sich zwischen dem
16- bis 22-fachen des Jahresnettomietertrags. Spirbar
ist die Investitionstatigkeit von Familien in Wohneigentum
zur Selbstnutzung. Hier speziell im stadtischen Umland,
wo sich Familien ihren Wunsch nach einem Eigenheim
mehr und mehr erfillen.

Gewerbeimmobilien

Die Stadt Chemnitz profitiert von einer guten Verkehrs-
anbindung an benachbarte Grof3stadte wie Dresden und
Leipzig, aber auch nach Thiiringen und Bayern. Ahnliches
gilt fir die Anbindung an den Ballungsraum zwischen
Chemnitz und Zwickau. Durch die Errichtung des Neuen
Technischen Rathauses konnten Behorden zusammen-
gefiihrt werden, wobei anzumerken ist, dass diese frei-
gezogenen Flachen grofteils bereits an Biironutzer neu
vermietet werden konnten. Der Kaufpreis fur vermietete
Biro- und Geschaftshauser bewegt sich, je nach Lage,
Art und Anteil der Gewerbeflachen, zwischen dem 15-
und 20-fachen des Jahresnettomietertrags.

Ausblick

Die Entwicklung von Chemnitz kann als positiv bezeich-
net werden, da Mietpreise im wohnwirtschaftlichen sowie
gewerblichen Bereich einen stabilen beziehungsweise in
einzelnen Segmenten einen leicht steigenden Trend auf-
weisen.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 8,00-9,50 8,50-9,50 6,50-9,50 >
Mittlere Lage 5,50-6,60 5,50-6,80 5,50-6,50 >
Einfache Lage 4,30-5,50 4,50-5,50 4,90-5,50 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 9,50-11,50 10,00-12,50 10,50-12,50 >
Mittlere Lage 9,00-10,00 9,50-10,00 8,50-10,50 >
Einfache Lage 8,00-9,00 8,50-9,00 keine Angebote >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 1.800-2.600 2.200-2.800 1.800-2.800 >
Mittlere Lage 900-1.800 1.200-1.800 1.250-1.800 >
Einfache Lage 750-900 850-1.200 990-1.250 >
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.000-3.500 3.000-4.000 3.000-4.000 >
Mittlere Lage 2.400-2.900 2.500-3.200 2.400-3.000 >
Einfache Lage 2.000-2.400 2.100-2.500 keine Angebote >
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 12,0-18,0 14,0-18,0 16,0-22,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 12,0-15,0 12,0-18,0 15,0-20,0 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
45.000

Leerstandsquote in %:
10,0

Flachenbestand in m?:

1.500.000

@ Miete in Euro/m?:

6,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Zentrum

15,00-60,00

Mietspanne in EUR/m?

Flachenleerstand in m?:
150.000

Spitzenmiete in Euro/m?:
11,00

Kontakt:

DER IVIMO

Vermittlung von Immobilien GmbH

DER IMMO TIP - Vermittlung von Immobilien GmbH
Uwe Schatz
Jakobikirchplatz 2 - 09111 Chemnitz
Telefon: 0371 /238 71 06 00
E-Mail: schatz(dder-immo-tip.de

www.der-immo-tip.de
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Selbstnutzer losen teils Anleger ab

Allgemeine Marktsituation

Die im vergangenen Jahr avisierten Zuwanderungen in
die Landeshauptstadt halten nach wie vor an, so dass
Dresden inzwischen mehr als 560.000 Einwohner zahlt.
Positiv dabei ist, dass inzwischen mehr jingere Alters-
gruppen in die sachsische Landeshauptstadt ziehen.
Dank des aktuell attraktiven Angebots stehen ausrei-
chend Wohnungen mit einer guten bis sehr guten Aus-
stattung zur Verfligung.

Wohnimmobilien

Durch eine anhaltend hohe Bautatigkeit in der Innenstadt
sowie durch die Verdichtung in attraktiven Wohnlagen wie
in Blasewitz, Striesen und Loschwitz, aber auch Plauen
und der Sldvorstadt, entsteht ein vielfaltiges Angebot fir
verschiedene Interessentengruppen. Single-Haushalte
finden gleichermafien eine Wohnung zur Miete bezie-
hungsweise zum Kauf wie mehrkopfige Familien. Das An-
gebot vergroflert sich aktuell durch den Generations-
wechsel der Kapitalanleger aus der Nachwendezeit:
Hier ist vermehrt der Wechsel vom Investor zum Selbst-
nutzer erkennbar. Fiir Wohnungen in guten und sehr
guten Lagen missen im Bestand etwa 3.500 bis 4.000
Euro pro Quadratmeter einkalkuliert werden. Wohnungen
im Neubau-Erstbezug kosten circa 4.200 bis 5.800 Euro
pro Quadratmeter.

Auch die Peripherie der Innenstadt wird durch diverse Er-
schlieBungen von Wohnstandorten fir Bauwillige, aber
auch fur Interessensgemeinschaften belebt. Erste Bau-
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mafBnahmen der stadtischen Wohnungsgenossenschaft
wurden abgeschlossen, so dass durch einen bunten Mix
an Eigentimern, Mietern sowie Anlegern und Selbstnut-
zern eine gesunde Mischung entstanden ist.

Gewerbeimmobilien

Aufgrund der sinkenden Leerstandsquote im Bliromarkt
(aktuell ca. 3 Prozent], der zu leichten Mietsteigerungen
fur Buroflachen fuhrte, tritt der gewerbliche Investment-
markt mehr und mehrin den Vordergrund der Investoren.
Die Abwicklungen von geschlossenen und offenen Immo-
bilienfonds, die nach der Wende gebildet worden sind,
fuhren zu einer Belebung des Marktes. Zum anderen in-
vestieren namhafte Bautragergesellschaften in der In-
nenstadt in Gewerbe- und Biroimmobilien. Hier ist zum
einen der Qualitdtsgedanke fiir die Nutzer ein Kriterium
und zum anderen eine gute Lage mit Nahversorgern
sowie einer guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln durch die Angestellten der Blromieter.

Ausblick

Man kann davon ausgehen, dass Investitionen in den
Dresdner Immobilienmarkt langfristig gesichert sind. Die
Anzeichen wie eine wachsende Bevolkerung, stabile bis
leicht steigende Mieten und Kaufpreise, sowohlim Wohn-
wie auch im Gewerbebereich, sind dafir wichtige Indika-
toren. Die Nachfrage nach wohnwirtschaftlichen und ge-
werblichen Immobilien ist nach wie vor hoch. Je nach
Immobiliensegment ist das Angebot teilweise sehr gering.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 8,00-11,00 8,50-12,00 10,00-13,00 2
Mittlere Lage 6,50-7,50 6,50-8,50 9,00-10,00 72
Einfache Lage 5,50-6,50 5,00-6,50 8,50-13,00 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,00-16,00 12,00-18,00 13,00-18,00 >
Mittlere Lage 10,00-11,00 10,50-12,00 11,50-13,00 >
Einfache Lage 8,60-9,50 9,00-10,00 keine Angebote >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.600-3.500 2.900-4.000 3.500-4.000 >
Mittlere Lage 1.750-3.000 2.200-3.200 3.100-3.500 >
Einfache Lage 1.400-1.600 1.350-2.000 2.900-3.100 >
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.600-5.500 3.600-5.500 4.200-5.800 >
Mittlere Lage 2.900-3.500 3.200-3.800 3.600-4.200 >
Einfache Lage 2.500-2.800 2.600-3.000 keine Angebote >
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 15,0-22,0 21,0-28,0 22,0-32,0 >
Biiro- und Geschaftshauser 14,0-18,0 18,0-24,0 18,0-25,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
100.000 2.500.000 75.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:
3 9,50 15,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

i i Kontakt:
Name Mietspanne in EUR/m?
1A-Lage 100,00-120,00 DER IMMO
1B-Lage 40.00-70.00 Vermittlung von Immobilien GmbH
DER IMMO TIP - Vermittlung von Immobilien GmbH
Uwe Schatz

Semperstrafie 1. 01069 Dresden
Telefon: 0351 /433130
E-Mail: schatz(dder-immo-tip.de

www.der-immo-tip.de
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Immobilieninvestments mit geringen Risiken

Allgemeine Marktsituation

Disseldorf zahlt 642.300 Einwohner und wachst weiter.
Alleine zwischen 2004 und 2018 erhohte sich die Zahl
neuer Jobs um rund 80.000. Die Kaufkraftkennziffer liegt
mit knapp 119 weit Uber dem Deutschlandschnitt von 100.
Das verfiligbare Pro-Kopf-Einkommen belauft sich auf
24.128 Euro. Dies sind allesamt herausragende Werte,
die fir ein Immobilieninvestment in der Rheinmetropole
sprechen.

Wohnimmobilien

Die Preise fur Eigentumswohnungen haben sich in den
zurickliegenden Jahren erhoht. In einfachen Lagen er-
hohten sich die durchschnittlichen Quadratmeterpreise
zwischen 2017 und 2020 von 1.500 Euro auf 2.350 Euro.
An guten und sehr guten Standorten kletterten sie in die-
sem Zeitraum von 2.650 Euro auf 4.950 Euro. In der Spitze
muss man fir den Wohnquadratmeter im Bestand iber
5.000 Euro einkalkulieren. Fir Wohnungen im Neubau-
Erstbezug im Premiumsegment, darunter auch Penthau-
ser, liegen die Kaufpreise zwischen 6.500 und rund 10.000
Euro. Zu diesen Premiumlagen zahlen beispielsweise die
Stadtteile Oberkassel und Carlstadt. Die Kaltmieten in
Bestandsgebauden in guten Lagen bewegen sich zwi-
schen 10 und 12 Euro und haben sich damit im Vergleich
zum Vorjahr nicht verdndert. Ahnliches gilt fiir Wohnun-
gen in einfachen sowie sehr guten Lagen. Man muss
allerdings hinzufiigen, dass in den Jahren davor die Stei-
gerungen recht hoch waren und Marktexperten diese
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Beruhigung erwartet haben. Lediglich die Mieten im Neu-
bau-Erstbezug stiegen auch zwischen 2019 und 2020 wei-
ter: in sehr guten Lagen beispielsweise im Mittel von
13,75 auf 16,25 Euro, teilweise sogar auf tber 17 Euro.
Dies ist nicht zuletzt den gestiegenen Grundstiicks- und
Materialkosten geschuldet.

Gewerbeimmobilien

Der Biroflachenumsatz war 2019 mit 520.000 Quadrat-
metern auflergewohnlich hoch. Wahrend sich die Durch-
schnittsmiete in den zurlckliegenden drei Jahren von
15,50 auf 17 Euro erhdohte, blieb die Spitzenmiete in die-
ser Phase mit circa 28 Euro nahezu stabil. Die Leer-
standsquote reduzierte sich auf aktuell 5,1 Prozent.
Damit sank sie gegentiber 2019 um 14 Prozent. Der Kauf-
preisvervielfaltiger fir Blro- und Geschaftshauser liegt
zwischen dem 20- und 25-fachen und hat sich im Ver-
gleich zu 2019 kaum verandert.

Ausblick

Die Auswirkungen der Corona-Krise auf den Immobilien-
markt sind noch nicht in allen Bereichen abzusehen. Im-
merhin ldsst sich sagen, dass der Markt fiir Wohn-
immobilien vermutlich am wenigsten leidet: Kaltmieten
und Immobilienpreise werden vermutlich stabil bleiben;
die Nachfrage ist weiterhin hoch. Fiir Neubauten kdnnten
die Wohnkosten weiter steigen. Der Biroflachenumsatz
wird 2020 vermutlich auf circa 350.000 Quadratmeter
zurlickgehen bei Gberwiegend stabilen Mieten.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,00-13,50 12,50-15,00 12,50-15,00 >
Mittlere Lage 9,50-11,50 10,00-12,00 10,00-12,00 >
Einfache Lage 8,00-9,00 8,50-9,50 8,50-10,00 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 14,00-15,00 14,00-16,00 15,00-17,50 2
Mittlere Lage 12,00-12,50 12,50-13,50 13,50-15,00 A
Einfache Lage 10,50-11,50 11,00-12,00 12,00-13,00 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.200-3.400 3.500-5.000 4.000-5.900 >
Mittlere Lage 2.200-2.400 2.500-3.200 2.500-3.950 A
Einfache Lage 1.700-1.800 1.800-2.200 2.200-2.500 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.500-5.500 6.500-9.500 6.500-9.600 >
Mittlere Lage 3.900-4.200 4.800-6.500 4.900-6.500 >
Einfache Lage 3.000-3.400 4.200-4.800 4.200-4.900 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 16,5-24,0 20,0-28,0 22,0-32,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 18,0-24,0 19,0-25,0 20,0-25,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
520.000 9.230.000 470.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:
5,1 17,00 28,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen fomtakt

Name Mietspanne in EUR/m?
Schnorrenberger

1A-Lage z. B. Konigsallee, Immobilien Gruppe

Schadowstrafie 190,00-290,00

1B-Lage z. B. Nordstrafle 20,00-60,00

Schnorrenberger Immobiliengruppe
Jorg Schnorrenberger
Kaiserstrafle 25 . 40479 Diisseldorf
Telefon: 0211 /580 50 50
E-Mail: infoldschnorrenberger.de

www.schnorrenberger.de
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Foto: krischerfotografie, Duisburg

Alles anders? Oder doch nicht?

Allgemeine Marktsituation

Erstaunlich krisenfest zeigt sich der Immobilienmarkt in
Duisburg und im gesamten Ruhrgebiet. Wahrend viele
Wirtschaftszweige von der Corona-Pandemie erschiittert
werden, ist die Nachfrage, insbesondere nach Wohnim-
mobilien als Anlage, ungebrochen. Nach zwei zuriickhal-
tenden Monaten (Marz und April) scheint die Nachfrage
trotz Krise oder gerade wegen der Ausnahmesituation
weiter anzuziehen. Im Fokus stehen Mehrfamilienhauser
und gemischt genutzte Anlageimmobilien.

Wohnimmobilien

Das Ruhrgebiet als Geheimtipp fir renditestarke Immo-
bilieninvestments hat langst zu anderen B-Standorten
aufgeschlossen. Der deutliche Nachfragelberhang fihrt
dazu, dass es wirkliche Nischen nicht mehr gibt. Grof3ere
Unternehmen haben inzwischen ihr Mindestvolumen ab-
gesenkt und kaufen kleinteilig. In einem engen Markt
spezialisieren sich Anleger auf nicht einfache Stadtteil-
lagen, Sanierungsimmobilien sowie Immobilien mit bau-
rechtlichem Handlungsbedarf. Fir Mehrfamilienhauser
in guten Lagen, die ohne Startinvestitionen ins Portfolio
ibernommen werden konnen, werden bis zum 18,5-
fachen der Jahresnettomiete bezahlt. Gemischt genutzte
Wohn- und Geschaftshauser in einfacheren Lagen begin-
nen bei rund dem 10,5-fachen der Jahresnettomiete.

Gewerbeimmobilien

Der Duisburger Blromarkt hat tber die vergangenen
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18 Monate einen Umsatzspurt hingelegt: Im Jahr 2019
waren die Umsatze mit tber 70.000 Quadratmetern deut-
lich Uber den Vorjahren und auch im ersten Halbjahr 2020
lagen die Vermietungsumsatze mit iber 30.000 Quadrat-
metern, trotz einer dreimonatigen Marktentschleunigung
durch Corona iiber den Erwartungen vieler Experten. Zu
dieser Umsatzentwicklung trugen mafigeblich die Neu-
bauten rund um den Hauptbahnhof bei, die bei gleichzei-
tig geringem Leerstand im Bestand fir verflgbare Flache
sorgen. Mit dem Mercatorviertel und der Duisburger Frei-
heit ist die Stadt in der gliicklichen Situation, mittel- und
langfristig weitere Grundstiicke auch fiir Biroentwick-
lungen auf den Markt bringen zu konnen. Einzelhandels-
immobilien sind die einzige Assetklasse, die unter der
Pandemie merklich leidet. Dabei ist dies keine Neuent-
wicklung. Im Wesentlichen wurden die bestehenden
Trends im stationaren Einzelhandel durch die Krise be-
schleunigt und verstarkt. Der Umsatz bei der Vermietung
von Einzelhandelsflachen und auch der beim Verkauf ein-
zelhandelsgepragter Gebaude sind deutlich rucklaufig.
Hier wird sich der Markt neu sortieren missen, was
preisliche Anpassungsprozesse nach sich zieht.

Ausblick

Der Immobilieninvestmentmarkt zeigt sich im Ruhrgebiet
und am Standort Duisburg krisenfest. Mit Ausnahme von
Einzelhandels- und Gastronomieimmobilien sind alle
Assetklassen nachgefragt, mit leicht steigenden Preis-
tendenzen.



Marktdaten
WOH NEN (alle Preise in Euro/m?)

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 7,60 7,80 8,50 2
Mittlere Lage 5,90 5,90 6,30 2
Einfache Lage 4,40 4,60 4,90 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 11,00 11,00 11,00 >
Mittlere Lage 8,20 8,50 9,00 >
Einfache Lage k. A. k. A. k. A. >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.100 2.200 2.250 ]
Mittlere Lage 1.300 1.400 1.500 2
Einfache Lage 950 970 1.000 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.100 4.100 4.300 2
Mittlere Lage 2.800 2.900 3.100 2
Einfache Lage k. A. k. A. k. A. 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache
der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 9,0-18,0 11,0-17,0 10,5-18,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 9,0-15,5 10,5-18,0 10,5-19,0 >
BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:

70.200 2.251.000 48.500

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:

2,1 9,20 16,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Kontakt:
Name Mietspanne in EUR/m? A . ' t
Kénigstrafe 35,00-80,00 rmin 'u_es er
Immobilien GmbH
Altstadt 7,00-18,00

Armin Quester Immobilien GmbH
Axel Quester
Friedrich-Wilhelm-Strafie 7
47051 Duisburg - Telefon: 0203 / 28 28 70
E-Mail: info[dquester.de

www.quester.de
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Differenzierte Preisentwicklung

Allgemeine Marktsituation

Die Universitatsstadt Gottingen gehdrt mit ca. 30.000 Stu-
dierenden und knapp 119.000 Einwohnern zu den sechs
groften Stadten Niedersachsens. Seit 2013 wuchs die
Bevolkerung um 2,5 Prozent. Das Oberzentrum in Siud-
niedersachsen ist ein bedeutender Bildungs- und Wirt-
schaftsstandort. Die grofiten Arbeitgeber sind die Georg-
August-Universitat sowie die Sartorius AG. Die Stadt,
die Wissen schafft, verfiigt iber ein vielfaltiges Kulturan-
gebot sowie eine hervorragende Infrastruktur. Dazu zah-
len unter anderem eine Anbindung an die A7 sowie der
ICE-Bahnhof.

Wohnimmobilien

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre
fuhrte zu einer steigenden Wohnungsnachfrage. Diese
schlug sich in steigenden Mieten und Kaufpreisen nieder.
2020 liegt die Miete fur Bestandswohnungen in der Spitze
(sehr gute Lage, gehobene Ausstattung] bei 12 Euro/m2.
Im Durchschnitt missen in Géttingen circa 9 Euro/m?
einkalkuliert werden. Die Kaufpreise fiir Neubauwoh-
nungen in guten Lagen und mit einer guten Ausstattung
liegen bei ca. 4.000 Euro/m2 Wohnfldche. Der durch-
schnittliche Vervielfaltiger fiir Mehrfamilien- und Zins-
hauser aus dem Bestand liegt bei Faktor 21.

Gewerbeimmobilien

Biiroflachen. Die Spitzenmiete fir Biroflachen belauft
sich in der City auf 15 Euro/m? Nutzflache. Die Durch-
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schnittsmiete fir zeitgemafe Blroraume liegt bei rund
9 Euro. Der durchschnittliche Kaufpreisvervielfaltiger fir
Biro- und Geschaftshauser liegt in der Hochschulstadt
beim 18-fachen des Jahresmietrohertrags. Einzelhan-
delsflachen. Gottingen gilt als Oberzentrum zwischen
Weserbergland und Harz. Wegen des hohen Anteils an
Studierenden liegt die durchschnittliche Einzelhandels-
kaufkraft der Bewohner unterhalb des Bundesschnitts
(95,9 im Vergleich zu 100 im Bundesschnitt). Aufgrund
der ZwangsschlieBungen im Einzelhandel wurden 2020
viele Neuvermietungsverhandlungen verschoben. Dies
liegt unter anderem auch daran, dass nach den gesetz-
lich angeordneten GeschaftsschlieBungen der Publi-
kumsverkehr in den Einkaufsstraflen nur langsam stieg.
In der Weender Straf3e wurde beispielsweise im Mai 2020
durch die Delta Domizil GmbH ein Frequenzriickgang von
ca. 50 Prozent gegeniliber dem Vorjahreswert gemessen.
In Gottingens wichtigster Einkaufslage (Weender Strafie)
liegt die Spitzenmiete zur Jahreshalfte 2020 bei 100
Euro/m? Verkaufsflache. Hotel. Im Jahr 2019 wurden
600.000 Ubernachtungen und somit 13 Prozent mehr als
im Jahr 2018 gezahlt. Einer der Griinde fir die steigende
Besucherzahlist die wachsende Hotelkapazitat in Gottin-
gen. In den vergangenen zwei Jahren ist die Anzahl der
Hotelzimmer von 1.634 auf 2.093 gestiegen.

Ausblick

Im kommenden Jahr wird in den unterschiedlichen Seg-
menten eine differenzierte Preisentwicklung erwartet.



Marktdaten

WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 12,00 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 9,00 2
Einfache Lage k. A. k. A. 6,50 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 13,50 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 12,00 2
Einfache Lage k. A. k. A. 11,00 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 4.000 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 2.200 2
Einfache Lage k. A. k. A. 2.000 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 4.400 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 4.000 2
Einfache Lage k. A. k. A. 3.400 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser k. A. k. A. 21,0 2
Biiro- und Geschaftshauser k. A. k. A. 18,0 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
k. A.

Leerstandsquote in %:
k. A.

Flachenbestand in m?:

k. A.

@ Miete in Euro/m2:

8,75

Flachenleerstand in m?:
k. A.

Spitzenmiete in Euro/m?:
15,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Weender Strafie
Kornmarkt

Groner Strafle

Mietspanne in EUR/m?
80,00-100,00
80,00-95,00
35,00-75,00

Kontakt:

DELTAR DOMIZIL

Delta Domizil GmbH
Team Gottingen
Robert-Gernhardt-Platz 3
37073 Gattingen - Telefon: 0551 / 50 30 50-33
E-Mail: kontakt(ddeltadomizil.de

www.deltadomizil.de
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Wohnimmobilienpreise weiter im Aufwind

Allgemeine Marktsituation

Hamburg ist die zweitgrof3te Stadt Deutschlands. Zahl-
reiche Unternehmen aus der Luft- und Raumfahrttech-
nik, den Biowissenschaften sowie der Informations- und
Konsumguterbranchen sind in der Hansestadt angesie-
delt und ziehen Fachkrafte aus dem In- und Ausland an.
Durch ihre bundesweit herausragende Stellung als Wirt-
schafts-, Medien- und Kulturstandort verzeichnet Ham-
burg steigende Einwohnerzahlen, die zu einer weiterhin
hohen Nachfrage auf dem Wohnimmobilienmarkt fihren.

Wohnimmobilien

Der Wohnimmobilienmarkt ist durch eine gleichermafien
starke Nachfrage von Privatkaufern und Kapitalanlegern
gepragt. Besonders zentrale und wertstabile Lagen rund
um die AuB3enalster, in der HafenCity, den Elbvororten
sowie im Alstertal sind bei Interessenten begehrt.

Die Mieten und Kaufpreise sind 2020 im Vergleich zum
Vorjahr in fast allen Lagen gestiegen. So erreichen die
Kaltmieten in Bestandsobjekten in sehr guten Lagen in
der Spitze 21,50 Euro, in Neubauten bis zu 24 Euro. Die
Kaufpreise fir Eigentumswohnungen bewegen sich im
Bestand in guten beziehungsweise sehr guten Lagen zwi-
schen 6.800 und 13.500 Euro pro Quadratmeter. Im Seg-
ment der Mehrfamilienhauser hat sich die Faktorunter-
grenze leicht erhoht, sodass die Spanne zwischen dem
23- und 37-fachen der Jahresnettokaltmiete liegt.
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Biliroimmobilien

Der Markt fir Biroflachen blickt auf ein erfolgreiches
Jahr 2019 mit einem Flachenumsatz von rund 535.000
Quadratmetern zuriick. Insgesamt standen ca. 430.000
Quadratmeter Buroflache leer. Die durchschnittliche Bi-
romiete lag bei etwa 16,50 Euro pro Quadratmeter, die
Spitzenmiete bei bis zu 30 Euro pro Quadratmeter.

Investmentmarkt

Mit rund 4,2 Mrd. Euro hat der Investmentmarkt das Jahr
2019 mit einem niedrigeren Volumen abgeschlossen als
im Vorjahr (6 Mrd. Euro). Das Angebot war deutlich aus-
gediinnt, da im Vorjahr ein Grof3teil der am Markt ange-
botenen Objekte verkauft wurden. Grof3volumige Deals
im Jahr 2019 waren unter anderem Euler Hermes Cam-
pus mit 166 Mio. Euro, Bleichenhof und EDGE Hafen City
mit jeweils 160 Mio. Euro. Trotz einiger Neubauprojekt-
entwicklungen 2020 bleibt der Angebotsmangel beste-
hen. Das Jahresergebnis 2020 wird vermutlich auf dem
Niveau des Vorjahres liegen.

Ausblick

Fiir 2020/2021 geht das 90-kopfige Spezialistenteam von
Robert C. Spies von einer wachsenden Nachfrage insbe-
sondere fir Wohnimmobilien aus, die auch kiinftig fir an-
ziehende Miet- und Kaufpreise sorgen wird. Der Markt
wird in den bevorzugten Lagen weiterhin von Knappheit
gepragt sein. Die Stadt verzeichnet eine rege Neubau-
tatigkeit insbesondere durch Quartiersentwicklungen.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 14,40-18,00 14,60-21,00 15,00-21,50 2
Mittlere Lage 11,00-14,40 11,50-16,00 11,80-16,00 A
Einfache Lage 8,50-11,10 8,50-12,50 8,50-12,50 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 17,20-22,10 17,40-23,00 18,00-24,00 2
Mittlere Lage 14,80-17,20 15,00-17,50 15,00-19,00 A
Einfache Lage 10,10-14,80 10,50-15,00 11,50-15,50 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 6.400-10.600 6.800-12.500 6.800-13.500 2
Mittlere Lage 4.300-6.400 4.600-7.500 4.800-7.500 A
Einfache Lage 2.400-4.300 2.450-4.700 2.600-4.900 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 7.200-12.600 7.800-13.500 7.800-14.000 2
Mittlere Lage 4.300-7.200 4.500-7.800 5.000-8.000 2
Einfache Lage 3.600-4.300 3.900-4.500 4.200-5.000 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 21,0-34,0 21,0-37,0 23,0-37,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 19,0-33,0 20,0-35,0 20,0-35,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
535.000

Leerstandsquote in %:
3,1

Flachenbestand in m?:
13.900.000

@ Miete in Euro/m2:

Flachenleerstand in m?:
430.000

Spitzenmiete in Euro/m?:

16,50

30,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Eppendorfer Baum,
Eppendorfer Landstrafle

Osterstrafle

Mietspanne in EUR/m?

20,00-80,00
18,00-65,00

Kontakt:

ROBERT C.

SPIES

Robert C. Spies
Gewerbe und Investment GmbH & Co. KG
Jens Liitjen
Caffamacherreihe 8
20355 Hamburg - Telefon: 040 / 32 50 919 90
E-Mail: j.luetjenf@robertcspies.de

www.robertcspies.de

DAVE MARKTREPORT 2020/2021 | 27



Preisstabilisierung auf hohem Niveau

Allgemeine Marktsituation

Mit rund 537.000 Einwohnern ist die Landeshauptstadt
die grofite Stadt und zugleich der wichtigste Wirtschafts-
standort Niedersachsens.

Wohnimmobilien

In den letzten zehn Jahren wuchs die Beviolkerung um
32.500 Einwohner (+ 6,4%). Bis 2030 wird mit einem wei-
teren Anstieg von 15.500 Einwohnern gerechnet (+2,8 %).
Bereits vor der Corona-Krise war mit Blick auf die hoch-
preisigen Angebote eine Stabilisierung der Kauf- und
Mietpreise erkennbar. Die Auswirkungen der Pandemie
festigen diesen bestehenden Trend. Die Spitzen- und
Durchschnittskaufpreise im Neubau liegen bei 6.500 be-
ziehungsweise 4.600 €/m2. Die durchschnittlichen Woh-
nungskaltmieten liegen bei 13 €/m2 im Neubau. Die
Neubau-Spitzenmieten in sehr guten Lagen liegen bei
16 €/m2. Der durchschnittliche Vervielféltiger fir Mehr-
familienhauser/ Zinshauser liegt im Bestand bei Faktor
25 und im Neubau bei Faktor 30.

Gewerbeimmobilien

Biiroimmobilien. Im Jahr 2019 lag der Biroflachenum-
satz bei fast 200.000 Quadratmetern. Die aktuelle Halb-
jahresbilanz weist keine Riickgange aus: Der Markt
zeichnet sich durch einen geringen Leerstand von rund
3% aus. Die Spitzenmiete in der City mit 17 €/m?2 liegt auf
einem hohem Niveau im Vergleich zu den letzten Jahren.
Die Spitzenmiete am Cityrand ist mit 15 €/m? konstant
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geblieben. Der durchschnittliche Vervielfaltiger fur Neu-
bau Biirogebaude liegt in der City bei Faktor 29 und am
Cityrand bei Faktor 25. Einzelhandelsimmobilien. Han-
novers Innenstadt verfiigt iber eine Verkaufsflache von
rund 290.000 m2. Neue Anmietungen wurden im Zuge der
Pandemie vermehrt verschoben. In Hannovers 1a-Lagen
liegt die Spitzenmiete zur Jahreshalfte bei 185 €/m?2
Verkaufsflache, die Durchschnittsmiete bei 145 €/m2.
Logistikimmobilien. Neben Hamburg, Bremen sowie
dem Rhein-Main-Gebiet zahlt Hannover zu den Top-Lo-
gistikregionen. Die Krise hat die vor- und nachgelagerte
Logistik fir den wachsenden Onlinehandel gestarkt. Die
Industrielogistik hingegen wurde starker durch die Pan-
demie getroffen. Die hohe Nachfrage insbesondere im
Bereich des Onlinehandels fiihrte zu einem leichten An-
stieg der Spitzenmiete von 5,10 Euro auf 5,20 €/m2. Die
Durchschnittsmieten bleiben konstant bei 4,20 €/m?2. Die
erzielbare Nettoanfangsrendite liegt bei 4,4 %.

Ausblick

Die Transaktionen mit Wohnimmobilien werden durch die
Pandemie nur geringfiigig beeinflusst. Es ist mit einer
Preisstabilisierung auf hohem Niveau zu rechnen. Im Be-
reich der Bliroimmobilien ist mit einem Investmentzu-
wachs in der zweiten Jahreshalfte zu rechnen. Die Preise
in den A-Lagen werden vermutlich konstant bleiben.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,00 13,00 13,30 2
Mittlere Lage 9,00 10,00 8,50 2
Einfache Lage 6,00 8,00 6,80 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 15,50 16,00 11,50 2
Mittlere Lage 12,00 13,50 13,00 2
Einfache Lage 10,50 11,50 16,00 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.700 4.200 2.300 2
Mittlere Lage 2.700 3.000 3.200 2
Einfache Lage 1.800 2.300 4.100 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 5.600 5.800 3.900 2
Mittlere Lage 4.000 4.100 4.600 2
Einfache Lage 3.500 3.700 6.500 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 14,0-22,0 16,5-25,0 25,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 18,0-22,0 19,0-25,0 29,0 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
198.000

Leerstandsquote in %:
3,2

Flachenbestand in m?:

5.060.000

@ Miete in Euro/m2:

11,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Lister Meile
Limmer Strafle

Engelbosteler Damm

25,00-45,00
25,00-45,00
15,00-25,00

Mietspanne in EUR/m?

Flachenleerstand in m?:
145.000

Spitzenmiete in Euro/m?:
17,00

Kontakt:

DELTAR DOMIZIL

Delta Domizil GmbH
Dirk Streicher
Hohenzollernstrafie 27
30161 Hannover - Telefon: 0511/ 2 80 06-44
E-Mail: streicher(@deltadomizil.de

www.deltadomizil.de
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Innovation, Tradition und eine starke Wirtschaft

Allgemeine Marktsituation

Nach Stuttgart ist Karlsruhe mit rund 313.000 Einwoh-
nern die zweitgrofite Stadt Baden-Wirttembergs und
Oberzentrum der Region Mittlerer Oberrhein mit rund 1
Mio. Einwohnern. Die Universitatsstadt zieht viele For-
schungs- und Entwicklungszentren an. Nur in zwei deut-
schen Grof3stadten wuchs der Anteil Hochqualifizierter im
letzten Jahrzehnt starker als in Karlsruhe. Die Kaufpreis-
faktoren von Wohn- und Geschaftshausern liegen nicht
selten Uber dem DreiBBigfachen der Jahresnettomiete. Die
Attraktivitat des Standortes, das geringe Angebot und die
niedrige Leerstandsquote sind Indizien fur weitere Preis-
steigerungen.

Wohnimmobilien

Durchschnittliche Mietpreise fir Wohnungen im Bestand
belaufen sich auf circa 9,50 bis ca. 13 Euro pro Quadrat-
meter. In sehr guten Lagen liegen sie bei etwa 15,50 Euro.
Neubauwohnungen bewegen sich im Wesentlichen zwi-
schen 10,50 und 15 Euro beziehungsweise an sehr be-
gehrten Standorten bei bis zu 17 Euro. In den letzten
Jahren konnten beachtliche Preissteigerungen fur Immo-
bilien registriert werden. Gute Lagen in Karlsruhe sind
zum Beispiel: West- und Sidweststadt, Musikerviertel,
die Hanglagen von Durlach, die Ost- sowie Waldstadt.
Die ausgewiesenen neueren Baugebiete Stidstadt/City-
Park, Neureut und Knielingen konnten die Nachfrage bis-
lang nur zum Teil auffangen.
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Gewerbeimmobilien

Karlsruhe hat einen vergleichsweise hohen Biiroflachen-
bestand von ca. 2,5 Mio. Quadratmetern. Die Leerstands-
quote liegt bei etwa 3,0 Prozent. Die Biromieten liegen
in der Spitze bei circa 14,50 Euro pro Quadratmeter, in
Nebenlagen bei etwa 9,25 Euro. In der Innenstadt laufen
derzeit grof3e Projektentwicklungen und Neuansiedlun-
gen. Bis 2022 will ein Entwickler am Kongresszentrum
einen Komplex mit Hotel, sowie Wohn-, Biro-, Gastro-
und Einzelhandelsflachen realisieren. Karlsruhe zahlt zu
den Top-B-Standorten im Einzelhandel. Dies geht auf die
starken wirtschaftlichen Rahmendaten des Einzugsge-
bietes zurlck. Aber auch in der Stadt ist der Druck des
E-Commerces sowie die Corona-Folgen spirbar. Eine
weitere Beeintrachtigung stellt die Gro3baustelle in der
Innenstadt dar. Daher ist damit zu rechnen, dass die Spit-
zenmieten in den kommenden Monaten sinken. Nach Ab-
schluss der Arbeiten (ca. 2021) kann die Innenstadt von
einer Attraktivitatssteigerung profitieren.

Ausblick

Investitionen in Wohnimmaobilien aufgrund des stetigen
Zuzugs oder in Gewerbeimmobilien aufgrund des gerin-
gen Leerstands bieten gute Perspektiven. Das Angebot
hat sich weiter verknappt. Investitionen in Bestandsob-
jekte mit dem Ziel der Umnutzung oder Ertlichtigung
kdnnen eine Alternative sein.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 10,50-14,50 11,00-15,00 11,50-15,50 2
Mittlere Lage 9,00-13,00 9,25-13,50 9,50-13,00 2
Einfache Lage 7,30-9,00 7,50-9,30 8,00-9,75 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 10,30-15,70 11,00-16,00 11,50-17,00 2
Mittlere Lage 9,90-12,70 10,25-13,00 10,50-15,00 2
Einfache Lage 9,50-10,40 9,75-11,00 10,00-11,50 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.700-5.500 3.950-5.800 4.000-6.000 >
Mittlere Lage 2.800-3.500 3.000-3.750 3.300-4.000 2
Einfache Lage 2.000-2.900 2.150-3.100 2.150-3.500 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.000-7.000 4.200-7.000 4.500-7.000 >
Mittlere Lage 3.700-4.400 3.900-4.500 4.000-4.700 2
Einfache Lage 3.500-3.900 3.500-4.000 3.800-4.200 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 25,0-31,0 27,0-32,0 27,0-33,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 17,0-28,0 18,0-30,0 18,0-30,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
93.000 2.550.000 75.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:

3,0 9,25 14,50
. . . . Kontakt:
Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen
: : SCHURRER &
Name Mietspanne in EUR/m? FLEISCHER
Innenstadt West 30,00-80,00
Miihlburg 13,00-30,00

Schiirrer & Fleischer Immobilien GmbH & Co. KG
Gerhard Alles
Reinhold-Frank-Strafie 66
76133 Karlsruhe - Telefon: 0721/ 47 66 09 0
g.allesl@schuerrer-fleischer.de

www.schuerrer-fleischer.de
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Universitatsstadt und Tor zum Baltikum

Allgemeine Marktsituation

Trotz der Corona bedingten Einschrankungen profitiert
der Kieler Immobilienmarkt von der studentischen Nach-
frage und der hohen Lebensqualitdt an der Ostsee.
35.000 Studierende pragen die junge Bevolkerungs-
struktur der Landeshauptstadt an der Kieler Forde. Der
Fahr- und Handelshafen schafft Verbindungen zu den
Ostsee-Anrainerstaaten.

Wohnimmobilien

Das Angebot zum Verkauf stehender gepflegter Mehrfa-
milienhaduser ist knapp und in den vergangenen Monaten
nochmals gesunken. Auf Grund der glinstigen Zinssitua-
tion hat sich die Nachfrage von lokalen und Gberregiona-
len Interessenten deutlich erhoht. Beliebt sind kleine und
mittelgrofle Mehrfamilienhauser in zentralen Wohnlagen
in Universitatsnahe. Die Kaufpreiserlose fur Mehrfamili-
enhauser auf dem Kieler Ostufer liegen zwischen der
16- und 18-fachen Jahresnettokaltmiete. Auf dem West-
ufer bewegen sie sich zwischen der 19- und 23-fachen
Jahresnettokaltmiete. In sehr guten Lagen werden Preise
von bis zum 28-Fachen erzielt. Auf dem Kieler Ostufer
hat sich die Nachfrage nach Mietwohnungen belebt, nicht
zuletzt durch den Zuzug von Zuwanderern. Die Kaltmie-
ten liegen dort im Mittel bei 6,50 Euro pro Quadratmeter.
Auf dem Westufer ist die Nachfrage spirbar lebhafter,
das Angebot unvermindert knapp. Die durchschnittliche
Kaltmiete liegt dort, je nach Ausstattung, zwischen 8
und 8,80 Euro pro Quadratmeter. Besonders gesucht
werden in allen Stadtteilen 1-Zimmer-Wohnungen. 2- bis
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3-Zimmer-Wohnungen sind in ausreichender Zahl vor-
handen. Gut ausgestattete Wohneinheiten in der Nahe
der Hochschule erzielen Mieten von bis zu 9,50 Euro. In
Prestigelagen sind im Neubauerstbezug zwischen 12 und
17 Euro realisierbar.

Gewerbeimmobilien

Kiels Biromarkt weist einen Leerstand von unter 5 Pro-
zent auf, mit weiterhin abnehmender Tendenz. Riicklau-
fig ist die Nachfrage nach Birordaumen in einfachen
beziehungsweise mittelguten Lagen. Schlicht ausgestat-
tete Objekte finden fiir 6 Euro Nettokaltmiete pro Qua-
dratmeter nur selten Nutzer. Der Mietwert fir normal
ausgestattete Biroflachen liegt auch im Innenstadtbe-
reich bei etwa 7 bis 8 Euro pro Quadratmeter. Gute Fla-
chen finden zu Quadratmetermieten von circa 9 Euro
neue Nutzer. An sehr guten Standorten direkt an der Kie-
ler Forde sind Preise zwischen 10 und 13 Euro realisier-
bar; in Premiumlagen bis 14 Euro. Die Spitzenmieten
liegen zwischen 12 und 17 Euro.

Ausblick

Investmentempfehlungen kénnen fir die Stadtquartiere
Kiel-Nord, Universitatsnahe, Ravensberg, Blicherplatz,
Kiel-City, Schrevenpark sowie an der Horn gegeniber
dem Hauptbahnhof gegeben werden. NeubaumafBnah-
men mit allen Nutzungsarten werden zwischen Haupt-
bahnhof und Altstadt realisiert. Insgesamt belduft sich
das genehmigte Bauvolumen auf tber 600 Mio. Euro.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 8,00-14,00 8,50-14,00 8,50-14,00 2
Mittlere Lage 7,20-8,00 7,50-8,50 7,50-8,80 2
Einfache Lage 6,00-6,30 6,00-6,30 6,00-6,50 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 11,00-14,00 11,00-14,00 12,00-17,00 2
Mittlere Lage 10,00-11,00 10,00-11,00 10,00-11,00 2
Einfache Lage 9,50-10,00 k. A. k. A. 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.500-2.800 3.000-4.400 3.000-4.500 r
Mittlere Lage 1.800-2.100 2.400-2.750 2.400-2.800 2
Einfache Lage 1.200-1.500 1.800-2.000 2.000-2.100 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.800-4.800 4.000-7.000 4.500-7.000 2
Mittlere Lage 3.400-3.600 3.900-4.200 3.900-4.300 2
Einfache Lage k. A. k. A. k. A.
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 12,0-23,0 14,0-26,0 16,0-28,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 12,0-16,0 14,0-17,0 15,0-22,0 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
20.000

Leerstandsquote in %:
1,4

Flachenbestand in m?:

Flachenleerstand in m?:

1.500.000 20.000
@ Miete in Euro/m2: Spitzenmiete in Euro/m?:
9,00 17,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Holtenauer Strafe

Holstenstrafie

Mietspanne in EUR/m?

15,00-20,00
25,00-60,00

Kontakt:

Hans Schiitt ®

Wir machen lhre Hausaufgaben

Hans Schiitt Immobilien GmbH
Klaus H. Schiitt & Bernd Hollstein
Kleiner Kuhberg 2-6
24103 Kiel - Telefon: 0431/ 90 69-60
E-Mail: infoldschuett.de

www.schuett.de
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Et hatt noch immer joot jejange

Allgemeine Marktsituation

Der Immobilienmarkt in Kéln steht auf einem stabilen
Fundament und ist auch in der Corona-Krise auflerst re-
silient. Zwar wachst die Stadt am Rhein mit knapp 1,1
Mio. Einwohnern nicht mehr so stark wie in den letzten
Jahren, was vor allem dem Wohnraummangel geschul-
det ist. Sie ist aber weiterhin ein beliebter Wohn- und Ar-
beitsort.

Wohnimmobilien

Der Wohnungsmarkt wird von zwei soziodemografischen
Entwicklungen gepragt. Zum einen zieht Koln im hohen
Mafe junge Menschen aus der ganzen Bundesrepublik
an, die vor allem in der City sowie in den Stadtteilen Eh-
renfeld und Lindenthal wohnen mochten. Fiur Investoren
bieten daher kleine Apartments eine gute Vermietbarkeit
und hohe Quadratmetermieten von bis zu 25 Euro, wes-
halb in diesem Segment hohe Verkaufspreise erzielbar
sind. Ein Beispiel dafir ist das Projekt ,myE" in Ehren-
feld, wo ein Apartment mit 21,5 Quadratmetern etwa
7.800 Euro pro Quadratmeter kostet. Fir konventionelle
Neubauwohnungen in vergleichbaren Lagen sind sonst
eher 6.000 bis 6.500 Euro pro Quadratmeter Ublich. Der
zweite grof3e Trend in Koln ist die Abwanderung ins Um-
land. Der Fortzug von Familien hat sich in den letzten
zehn Jahren verdoppelt, ihr Radius erweitert. Auch
immer mehr Investoren entdecken das Umland, was
beim Angebotsmangel in Koln und einem Kaufpreisfaktor
von 32 in der Spitze nicht verwunderlich ist.
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Gewerbeimmobilien

Mit etwa 300.000 Quadratmetern Flachenumsatz verlief
das vergangene Jahr fiir den Kélner Biiromarkt durch-
schnittlich gut. Es hatte mehr Vermietungsabschliisse
geben konnen, jedoch verhinderte der Mangel an moder-
nen, verfligbaren Biroflachen ein besseres Ergebnis.
Zudem werden vermehrt grof3e Projektentwicklungen
abseits der zentralen Lagen realisiert. Deutlich verunsi-
chert wird der Kolner Biiromarkt von der Corona-Krise.
Die Vermietungsleistung ist im ersten Halbjahr 2020
stark zurickgegangen. Begehrte City- und Rheinlagen
sowie moderne Flachen an allen Standorten sind jedoch
weiter gefragt.

In den Kolner Highstreet-Lagen Schildergasse und Hohe
Strafle werden die Auswirkungen des Onlinehandels
starker spirbar. Die Fluktuation steigt. Die weiterhin
hohen Frequenzzahlen in der Innenstadt werden auch
zukinftig fir eine hohe Nachfrage sorgen, Vermieter
missen sich auf ricklaufige Mieterlose einstellen.

Ausblick

Vieles spricht dafir, dass der Kélner Immobilienmarkt
trotz Corona mittel- bis langfristig ein attraktiver Invest-
mentstandort bleibt. Bei Wohnimmobilien ist eine wei-
tere Wertsteigerung zu erwarten, bei Biroobjekten ist
mit einer stabilen Entwicklung zu rechnen. Bei High-
street-Einzelhandelsimmobilien werden die zuletzt sehr
hohen Kaufpreisfaktoren zukiinftig nicht mehr zu erzie-
len sein.



Marktdaten
WOH NEN (alle Preise in Euro/m?)

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,45 12,75 12,50-14,00 A
Mittlere Lage 10,00 11,50 10,50-12,50 A
Einfache Lage 9,00 9,30 8,50-10,50 7
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 14,00 14,50 14,00-16,50 7
Mittlere Lage 11,25 12,50 12,00-14,00 A
Einfache Lage 10,90 11,00 10,50-12,00 A
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.950 4.000 4.000-5.500 A
Mittlere Lage 2.750 3.400 3.000-4.000 2
Einfache Lage 2.300 2.425 2.500-3.000 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 5.600 5.800 6.000-7.500 2
Mittlere Lage 3.800 4.300 5.000-6.000 2
Einfache Lage 3.450 3.500 4.000-5.000 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 18,0-28,0 18,0-30,0 19,0-32,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 16,0-24,0 16,0-24,0 17,0-25,0 >
BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:

300.000 7.950.000 200.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:

2,5 15,20 26,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen Kontakts

Name Mietspanne in EUR/m?
Schildergasse 100,00-220,00

Hohe Strafie 80,00-170,00
Ehrenstrafe/Mittelstrafe/

Breite Strafie 50,00-90,00

o
5 KSK-Immobilien

Der Immobilienmakler der Kreissparkasse Koln

KSK-Immobilien GmbH
Der Immobilienmakler der Kreissparkasse Koln
Roland Havenith
Richmodstrafie 2
50667 Koln - Telefon: 0221/ 17 94 94-77
E-Mail: roland.havenith(@ksk-immobilien.de

www.ksk-immobilien.de
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Dynamisch und hip

Allgemeine Marktsituation

Dorothee Dubrau, Blirgermeisterin und Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bau hat es auf den Punkt gebracht:
.Leipzig zahlt zu den dynamischsten Grofstadten Euro-
pas. Dabei lebt die Stadt von ihrer herausragenden Le-
bensqualitat ebenso wie von ihrer hohen Anziehungskraft
als Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort. Auch zu-
kinftig wird es Anliegen und Aufgabe der Stadt Leipzig
sein, lebendige Stadtquartiere mit pulsierenden Kernen
weiter zu entwickeln. In einer wachsenden Stadt mit zu-
nehmendem Flachendruck ist dies Herausforderung und
Chance zugleich.”

Wohnimmobilien

In Leipzig wird an allen Ecken gebaut. Allein am Bayeri-
schen Bahnhof entstehen ca. 1.600 Wohneinheiten, am
Lindenauer Hafen ca. 470, im Stadtteil Eutritzsch ca.
2.100 Einheiten. Dies zeugt von einem festen Glauben der
Bautrager und Investoren an die Weiterentwicklung der
Stadt, die inzwischen in Sachen Einwohnerzahl Dresden
und Chemnitz weit abgehangt hat. Leipzig zahlt aktuell
rund 601.700 Einwohner, Dresden knapp tber 563.000
und Chemnitz rund 246.700 Bewohner. Fir Mietwohnun-
gen im Neubau-Erstbezug miissen in guten und sehr
guten Lagen etwa 12 bis 16 Euro Kaltmiete pro Quadrat-
meter Wohnflache einkalkuliert werden. Fir Mietwoh-
nungen im Bestand missen Mieter an vergleichbaren
Standorten 8 bis 10,50 Euro pro Quadratmeter einrech-
nen. Es ist davon auszugehen, dass die Mieten in den
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nachsten Monaten weiter leicht steigen und daher ver-
mutlich ein sicheres Investment sind.

Gewerbeimmobilien

Im gewerblichen Bereich sind Logistikimmobilien nach
wie vor im Trend, so dass inzwischen hier ein Mietzins-
zuwachs von bis zu 30 Prozent spirbar ist. Neben der
Verdichtung von Blrohausern ist auch der Trend zur Ho-
telimmobilie erkennbar, so dass die Stadt nunmehr
knapp 20.000 Betten aufweisen kann. Die Durchschnitts-
miete fir Blroflachen liegt bei ca. 10 Euro pro Quadrat-
meter Nutzflache; die Spitzenmiete fir frisch sanierte
beziehungsweise Neubauflachen bei 16 Euro pro Qua-
dratmeter. Die Leerstandsquote ist mit ca. 5 Prozent
akzeptabel: Unternehmen, die auf der Suche sind, wer-
den fiindig. Abzuwarten bleibt, ob durch den Trend zum
Home-Office wahrend der Corona-Krise mittelfristig
weniger Biroflachen bendtigt werden oder ob umgekehrt
durch neue Abstandsgebote in Biiros weniger Mitarbeiter
in den bisherigen Flachen arbeiten konnen und dadurch
der Flachenbedarf moglicherweise steigt.

Ausblick

Leipzig wird seinem Ruf als Trendstadt gerecht. Durch
den anhaltenden Zuzug speziell von jingeren Leuten, ist
davon auszugehen, dass ein weiterer langfristiger Bedarf
an Wohnungen entsteht, so dass Investitionen in diesem
Bereich als sichere Kapitalanlage gelten sollten.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 8,00-12,00 9,50-14,00 8,50-10,50 2
Mittlere Lage 6,00-7,75 6,50-8,50 6,50-8,00 A
Einfache Lage 5,00-6,50 5,25-6,50 5,50-6,50 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,00-15,00 12,00-18,00 12,00-16,00 2
Mittlere Lage 10,00-12,00 10,00-13,00 10,50-12,00 2
Einfache Lage 8,50-10,00 9,00-11,00 keine Angebote A
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 2.000-3.500 2.600-3.800 2.800-4.000 r
Mittlere Lage 1.400-1.800 1.800-2.800 2.200-2.800 2
Einfache Lage 1.000-1.300 1.500-1.800 1.800-2.200 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 3.500-5.000 3.600-5.500 3.500-6.000 2
Mittlere Lage 2.900-3.400 3.200-3.800 2.600-3.500 2
Einfache Lage 2.500-2.800 2.600-2.900 keine Angebote 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 15,0-24,0 21,0-30,0 22,0-35,0 >
Biiro- und Geschaftshauser 14,0-21,5 17,0-22,0 20,0-26,0 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
145.000

Leerstandsquote in %:
5,0

Flachenbestand in m?:

3.800.000

@ Miete in Euro/m?:

10,00

Flachenleerstand in m?:
190.000

Spitzenmiete in Euro/m?:

16,

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Markt/Grimmaische StraBe/
Peterstralle

Zentrum

Mietspanne in EUR/m?

50,00-170,00
30,00-120,00

00

Kontakt:

DER IMIMO

Vermittlung von Immobilien GmbH

DER IMMO TIP - Vermittlung von Immobilien GmbH
Uwe Schatz
Dohnanyistrafle 28 . 04103 Leipzig
Telefon: 0341/ 60 05 39 90
E-Mail: schatz(dder-immo-tip.de

www.der-immo-tip.de
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MANNHEI

Wohnungspreise stark, Mieten moderat gestiegen

Allgemeine Marktsituation

Mannheim zahlt ca. 309.000 Einwohner. Ebenso wie die
meisten anderen deutschen Grofstadte wird sich die Zahl
weiter erhdhen: Laut einer Prognose der Stadt soll sie
bis 2036 um 8 Prozent steigen. Die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten ist mit 192.000 (Stadt
Mannheim) gemessen an der Einwohnerzahl vergleichs-
weise hoch, die Arbeitslosenquote mit 5,8 Prozent fir
eine Industriestadt gering.

Wohnimmobilien

Die Nachfrage am Wohnimmobilienmarkt ist hoch. Die
Kosten fiir Wohnungen im Bestand kletterten zwischen
2014 und 2019 um circa 60 Prozent. Aktuell liegen sie fir
gebrauchte Eigentumswohnungen in guten Lagen bei
3.600 bis 4.500 Euro pro Quadratmeter Wohnflache, in
sehr guten Lagen bei bis zu 6.200 Euro. Fir Neubau-
Wohnungen missen in guten Lagen bis zu 5.000 Euro, an
sehr guten Standorten bis zu 6.500 Euro kalkuliert
werden. Die Kaltmieten haben sich moderat erhoht. In
sehr guten Lagen missen in Bestandswohnungen 12 bis
14,50 Euro einkalkuliert werden, im Neubau 13,50 bis
16,50 Euro. Wegen dem steigenden Wohnungsangebot,
von 2016 bis 2020 soll ein Zuwachs von ungefahr 2.300
Wohneinheiten erfolgen, ist von langsamer steigenden
Neubaumieten auszugehen.

Gewerbeimmobilien

Am Mannheimer Biiromarkt wurden 2019 ca. 70.000 Qua-

38 | DAVE MARKTREPORT 2020/2021

dratmeter vermittelt. In den letzten Jahren bauten lber-
durchschnittlich viele Eigennutzer neu, 2019 fiel der Zu-
wachs mit ca. 18.000 Quadratmetern eher gering aus. Die
Leerstandrate liegt bei ca. 4 Prozent (ca. 80.000 Quadrat-
meter). Gebaut wird vor allem in der Biirostadt ,Eastsite”
und im ,Kepler-Quartier”. Experten rechnen 2020 mit
einem Rekordzuwachs von rund 70.000 Quadratmetern.
Dadurch konnte sich das Leerstandniveau etwas auswei-
ten. Die Durchschnittsmieten liegen bei ca. 14 Euro; die
Spitzenmieten bei unverandert ca. 18,50 Euro. Mannheim
profitiert mit einer Zentralitatskennziffer von 1,52 tber-
durchschnittlich stark vom Umland. Die durchschnittli-
chen Ladenmieten sowie die Spitzenmieten sind relativ
stabil. Seit April 2019 sind die Sanierungsarbeiten auf der
1a Einkaufsmeile ,Planken” abgeschlossen. Hier werden
Spitzenmieten von bis zu ca. 175 Euro pro Quadratmeter
gezahlt. Die Kaufpreisfaktoren fir gepflegte Geschafts-
hauser liegen zwischen dem 20- bis 32-fachen der Jah-
resnettokaltmiete.

Ausblick

In allen Anlageklassen ist das Angebot knapp, die Nach-
frage hoch. Die Stadt Mannheim versucht, dem durch
neue Projekte Herr zu werden. Dies gilt vor allem fir den
Wohnungssektor. Im Birobereich sollten sich Eigentu-
mer von Biroimmobilien nicht zuletzt aufgrund der
Corona-Erfahrungen mit anderen Arbeitsformen wie
Home-Office befassen und gegebenenfalls betagte Fla-
chen umwidmen oder sanieren. Zahlreiche Neubauten
geben neue Standards vor.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 11,00-13,50 11,50-14,00 12,00-14,50 >
Mittlere Lage 9,00-11,00 9,50-12,00 9,75-12,50 A
Einfache Lage 6,50-8,50 7,25-8,50 7,50-8,75 7
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,00-15,00 13,00-16,00 13,50-16,50 >
Mittlere Lage 10,00-12,00 11,00-13,50 11,50-14,00 A
Einfache Lage 8,50-9,50 9,00-10,00 10,00-11,50 A
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.200-5.800 4.300-6.000 4.500-6.200 >
Mittlere Lage 3.300-4.000 3.500-4.400 3.600-4.500 A
Einfache Lage 1.500-3.000 1.800-3.300 2.000-3.500 A
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.300-6.200 4.500-6.200 4.700-6.500 >
Mittlere Lage 3.900-4.200 4.200-4.500 4.500-5.000 A
Einfache Lage 3.300-3.800 3.500-4.000 3.800-4.300 A
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshiuser/

Wohn- und Geschaftshauser 20,0-30,0 20,0-30,0 22,0-32,0 2
Biiro- und Geschaftshauser 20,0-30,0 20,0-30,0 20,0-30,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m?: Flachenleerstand in m?:
70.000 2.500.000 80.000

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?: Spitzenmiete in Euro/m?:

4,0 14,00 18,50
. K kt:
Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen —
: : SCHURRER &
Name Mietspanne in EUR/m? FLEISCHER
Planken 100,00-175,00
Kunsttrasse/Fressgasse 45,00-100,00

Schiirrer & Fleischer Immobilien GmbH & Co. KG
Gerhard Alles
Erzbergerstrafie 17
68165 Mannheim - Telefon: 0621 / 40 07 07 10
E-Mail: g.allesf@schuerrer-fleischer.de

www.schuerrer-fleischer.de
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MUNCHEN

10 Jahre Boom: die Nachfrage ist immun!

Allgemeine Marktsituation

Schon Jahre erwarten Branchenexperten einen Preis-
rickgang oder gar ein Platzen der angeblichen ,Miinch-
ner Blase”. Nun uberrollt uns alle auch noch ein Virus.
Minchen zeigt sich jedoch weitestgehend resistent und
stabil. Nach einer gewissen Pandemie-Delle besteht
weiterhin eine hohe Nachfrage, vor allem nach Wohnim-
mobilien.

Wohnimmobilien

Der Jahresbericht des Gutachterausschusses fir 2019
sagt klar: Die Preise stiegen weiter. Aber hierin fand die
Pandemie noch keinen Einfluss. Die Renditen bei Wohn-
investments schwankten zwischen dem ca. 35-fachen bis
zum etwa 60-fachen des Jahresrohertrags, abhangig von
Miet- und Baureserven. Die Quadratmeterpreise began-
nen bei ca. 5.000,- Euro und reichten bis tber 10.000,-
Euro. Durch den hohen Nachfragedruck erfuhren nicht
nur viele Stadtviertel, sondern auch das Umland Aufwer-
tungen. Ein wichtiger Grund dafir ist ebenfalls das
Thema ,stadtische Erhaltungssatzung”. Nicht nur, dass
die Anzahl der ausgewiesenen Gebiete stetig steigt, vor
allem wurden 2018 und 2019 die Bedingungen stark
verscharft. Das Vorkaufsrecht der Stadt kann zwar abge-
wendet werden, aber fir die meisten Kaufer zu inakzep-
tablen Bedingungen. Ob sich die Stadt den Vorkauf wei-
terhin leisten will und kann, ist offen und bleibt noch zu
beobachten.
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Biroimmobilien

Die Beschaftigtenzahl stieg in den letzten Jahren extrem,
der Neubau hingegen hinkt hinterher. Die Leerstands-
quote von nur etwa 2 Prozent und der steigende Bedarf
fuhrten dazu, dass Biroflachen gerade bei Projektent-
wicklern und Anlegern sehr beliebt wurden. Es gibt un-
terschiedliche Meinungen dariber, inwieweit der Trend
zum Home-Office dies kiinftig beeinflussen wird.

Ausblick

Allgemeiner Tenor ist, dass vor allem der wohnwirt-
schaftliche Immobiliensektor in der Metropolregion Miin-
chen stabil aus der Pandemie hervorgehen wird. Wie
schon nach der Finanzmarktkrise konnte das Sicher-
heitsbedirfnis der Investoren sogar wieder zu Preisstei-
gerungen fuhren. Wahrscheinlich erscheint ein gebrem-
stes Wachstum mit punktueller Konsolidierung der
Preise. Allerdings gibt es deutschlandweit Bestrebungen,
einen weiteren Preisanstieg zu verhindern. Ein momen-
tan diskutiertes Umwandlungsverbot, immer mehr Erhal-
tungssatzungsgebiete mit inakzeptablen Abwendungs-
erkldrungen, die Erweiterung der SoBoN (sozialgerechte
Bodennutzung), die Mietpreisbremse und die verschérfte
Zweckentfremdung tragen wohl eher zu einer Beruhi-
gung am Investment-Markt bei. Trotzdem lassen die
vielen MafBnahmen zur weiteren Verbesserung der At-
traktivitat unserer schonen Stadt uns, die Firmengruppe
Rohrer, weiterhin optimistisch in die Zukunft blicken.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 19,00-30,00 20,00-32,00 17,00-25,00 >
Mittlere Lage 15,00-19,00 16,00-20,00 14,00-17,00 >
Einfache Lage 13,00-16,00 14,00-17,00 12,00-14,00 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 22,00-35,00 24,00-38,00 19,00-30,00 >
Mittlere Lage 16,00-20,00 17,00-20,00 17,00-19,00 >
Einfache Lage 15,00-17,00 15,00-18,00 16,00-17,00 >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 10.000-20.000 10.000-20.000 8.000-12.000 2
Mittlere Lage 5.500-9.000 6.000-9.000 6.200-7.500 72
Einfache Lage 5.000-7.000 6.000-7.000 5.000-6.500 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 10.000-22.000 12.000-25.000 11.000-27.000 >
Mittlere Lage 8.000-9.500 8.500-10.000 8.500-10.000 >
Einfache Lage 7.000-8.000 8.000-10.000 7.500-8.500 >
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 31,0-52,0 29,0-58,0 30,0-55,0 >
Biiro- und Geschaftshauser 22,0-40,0 26,0-44,0 25,0-40,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
800.000

Leerstandsquote in %:
2,2

Flachenbestand in m?:
21.000.000

@ Miete in Euro/m2:
22,00

Flachenleerstand in m?:

460.000

Spitzenmiete in Euro/m?:

40,00

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Altstadt/Zentrum
Leopoldstrafle

Mietspanne in EUR/m?

150,00-380,00

70,00-150,00

Kontakt:

5 ROHRER

— IMMORILIES BENT 1919 —

Rohrer Immobilien GmbH
Sven Keussen
Lessingstrafle 9
80336 Miinchen - Telefon: 089 / 54 30 40
E-Mail: keussenf@rohrer-immobilien.de

www.rohrer-immobilien.de
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Hohe Lebensqualitat, steigende Preise

Allgemeine Marktsituation

Minster wachst weiter. 2019 legte die Einwohnerzahl um
1.559 Personen zu und weist nun einen neuen Hochst-
stand von 312.169 Bewohnern aus. Die Griinde fir diesen
Zuwachs sind vielfaltig, aber die Tatsache, dass Miinster
zu den zehn grofiten Universitatsstadten Deutschlands
gehort, zahlt sicherlich ebenso dazu wie die hohe Le-
bensqualitat. Minster wurde zur lebenswertesten Stadt
der Welt ausgezeichnet (LivCom-Award, Stadte 200.000
bis 750.000 Einwohner).

Wohnimmobilien

Die Top-Wohnlagen Minsters liegen in der Nachbar-
schaft des Aasees, dem Universitatsklinikum oder in der
Nahe zum Stadtzentrum. Die Spitzenmieten in diesen ge-
fragten Lagen, wie zum Beispiel der Sentruper Hohe,
dem Kreuzviertel oder Mauritz liegen bei mindestens 14
Euro pro Quadratmeter. Die Kaufpreise fir Eigentums-
wohnungen im Bestand liegen durchschnittlich bei ca.
3.500 Euro; in der Spitze deutlich tber 5.000 Euro pro
Quadratmeter. Bei Bestandsimmobilien fallt die Preis-
steigerung im Vergleich zum Vorjahr moderat aus. 2019
befanden sich die Preise bereits auf einem hohen Niveau.
Kaufpreise fir Neubau-Wohnungen liegen im Durch-
schnitt bei 4.500 Euro pro Quadratmeter und kénnen fir
Premiumobjekte bei bis zu 10.000 Euro pro Quadratmeter
liegen. Die Durchschnittswerte fir freistehende Ein-
familienhauser liegen bei ca. 650.000 Euro. Wohn- und
Geschaftshauser sowie Mehrfamilienhauser sind gefrag-
ter denn je. Ahnlich wie im Vorjahr werden derzeit Mehr-
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familien- sowie Wohn- und Geschaftshauser durch-
schnittlich zum 27- bis 40-fachen des Jahresrohertrages
gehandelt, in Einzelfallen liegen die Preise weit dartber.

Gewerbeimmobilien

Im Gegensatz zu den vorherigen neun Jahren konnte der
Biroflachenleerstand in Minster zum Jahreswechsel
2019/2020 nicht weiter reduziert werden. Der Leerstand
stieg, verglichen mit dem Jahr zuvor, um ca. 9 Prozent auf
36.200 Quadratmeter an. Entsprechend erhdhte sich die
Leerstandsquote moderat von 1,5 auf 1,6 Prozent. Als
stabile Spitzenmiete werden in den Biromarktzonen
Hafen und City 14,50 Euro pro Quadratmeter erzielt. In
wenigen Neubauprojekten wurde diese erstmals auch am
Cityrand erreicht. Am Markt deutete sich Anfang 2020 an,
dass dieser Trend moglicherweise weitergeht und Ende
2020 eine Spitzenmiete von 15 Euro pro Quadratmeter er-
zielbar sein konnte.

Ausblick

Die Corona-Krise erschwert den Ausblick deutlich. Eine
prazise Prognose ist kaum moglich. Bei den Wohnimmo-
bilien sind kaum Preisveranderungen feststellbar; diese
konnten zeitverzogert allerdings noch eintreten. Insge-
samt herrscht in allen Assetklassen nach wie vor ein
Nachfrageiliberhang, sodass mit keinen erheblichen
Preiseinbriichen zu rechnen ist. Auf dem Miinsteraner
Biiromarkt hingegen wird die Corona-Krise ihre Spuren
hinterlassen. So konnte die Nachfrage, bedingt durch
verschlechterte Wirtschaftszahlen, sinken.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2019 Trend
Gute, sehr gute Lage 10,00-12,00 10,00-14,00 11,00-14,50 >
Mittlere Lage 8,00-10,00 8,50-10,00 9,00-12,00 >
Einfache Lage 7,00-9,00 7,00-9,00 7,50-9,00 >
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 13,00-15,00 14,00-16,50 14,00-18,00 7
Mittlere Lage 11,00-13,00 12,00-14,00 12,00-14,00 >
Einfache Lage 10,00-12,00 10,00-12,00 k. A. >
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.000-5.000 4.500-9.000 5.000-9.000 A
Mittlere Lage 3.000-4.000 3.000-4.500 3.000-5.000 >
Einfache Lage 1.300-2.000 1.300-3.000 1.500-3.000 >
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 6.000-7.000 6.000-10.000 6.500-10.000 2
Mittlere Lage 4.500-6.000 4.500-6.000 4.500-6.500 2
Einfache Lage 3.000-4.500 3.950-4.500 3.950-4.500 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 22,0-30,0 26,0-32,0 27,0-40,0 7
Biiro- und Geschaftshauser 14,0-16,0 14,0-16,0 14,0-17,0 >

BURO 2019

Flachenumsatz in m?: Flachenbestand in m2:

Leerstandsquote in %: @ Miete in Euro/m?:

Flachenleerstand in m?:
102.000 2.260.000 36.200

Spitzenmiete in Euro/m?:

1,6

10,90

14,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Konigstrafle
Windthorststralle

Mietspanne in EUR/m?

30,00-50,00

120,00-30,00

Kontakt:

HOMANN

IMMOBILIEN

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Bernard Homann
Servatiiplatz 7 - 48143 Miinster
Telefon: 0251/ 41 84 80
E-Mail: homannf@homann-immobilien.de

www.homann-immobilien.de
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Immobilienmarkt im Aufwartstrend

Allgemeine Marktsituation

Die Universitatsstadt Oldenburg (i. 0.) als wirtschaftlicher
und wissenschaftlicher Mittelpunkt der Weser-Ems-
Region befindet sich auf Wachstumskurs und ist mit
169.000 Einwohnern die drittgréfite Stadt Niedersach-
sens. Die Wirtschaft und damit verbunden die Beschaf-
tigtenzahlen haben sich in den vergangenen finf Jahren
gut entwickelt. Ferner zeigt sich die Bedeutung als Ein-
kaufsstadt in einer Uberdurchschnittlichen Einzelhan-
delszentralitat von 144 Indexpunkten.

Wohnimmobilien

Der Wohnimmobilienmarkt ist von einer ungebrochen
hohen Nachfrage und steigenden Kaufpreisen und Mieten
in allen Lagen gepragt. Besonders in den innenstadtna-
hen Lagen wie dem Dobben- und Gerichtsviertel iber-
steigt die Nachfrage deutlich das Angebot. Die Kaufpreise
fur Eigentumswohnungen im Bestand erreichen in Top-
lagen bis zu 4.200 Euro pro Quadratmeter. In mittleren
Lagen liegt die Kaufpreisspanne zwischen 2.000 und
3.000 Euro. Fiur Neubauwohnungen werden in sehr guten
Lagen bis maximal 6.000 Euro pro Quadratmeter erzielt.
Im Segment der Mehrfamilien-, Wohn- und Geschafts-
hauser werden Kaufpreisfaktoren bis zum 24,5-fachen
der Jahresnettokaltmiete aufgerufen. Auch die Kaltmiete
befindet sich in einem Aufwartstrend. Aktuell liegt sie an
sehr gefragten Standorten fir Bestandsobjekte bei 9 bis
11 Euro pro Quadratmeter Wohnflache; im Neubaube-
reich zwischen 10,50 und 13,50 Euro.
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Buroimmobilien, Logistik- und Industrieflachen

Auf dem Oldenburger Biiroflachenmarkt ist die Durch-
schnittsmiete leicht gestiegen und bewegt sich zwischen
8,50 und 9 Euro pro Quadratmeter. Die Spitzenmiete liegt
bei 13 bis 13,50 Euro pro Quadratmeter und rangiert
oberhalb des Niveaus von Stadten vergleichbarer Grofe.
Der Biromarkt wird sich in einem moderaten Aufwarts-
trend weiterentwickeln, sicherlich gepragt von dem
Wandel, der von der Digitalisierung und den durch die
Corona-Pandemie gestiegenen Akzeptanz von Home-
Office verursacht wurde. Die Aussichten am Oldenburger
Biromarkt sind gut: Flexibilitat bei Mietvertragen wird
zunehmend wichtiger. Vor dem Hintergrund der Flachen-
knappheit und der im Logistikimmobilienbereich ver-
gleichsweise hohen Renditen bieten sich fiir Entwickler
interessante Perspektiven. Grundsatzlich zeigen Investo-
ren eine starkere Investitionsfreudigkeit in diese Asset-
klasse als noch vor einigen Jahren.

Ausblick

Fir 2020/2021 geht das 90-képfige Spezialistenteam von
Robert C. Spies von einer anhaltend dynamischen Nach-
frage aus, die auch zukilnftig fir moderat anziehende
Preise - vor allem auf dem Wohnungsmarkt - sorgt. In
den mittleren und bevorzugten Wohnlagen bleibt das An-
gebot limitiert. Die Stadt reagiert auf den steigenden Be-
darf mit Flachenausweisungen, unter anderem mit dem
Projekt ,,Am Bahndamm" sowie dem neuen Stadtteil Flie-
gerhorst, wo einmal Uber 3.000 Menschen leben sollen.



WOH NEN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 9,00-11,00 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 7,00-9,00 2
Einfache Lage k. A. k. A. 5,00-7,00 2
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 10,50-13,50 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 9,50-11,00 2
Einfache Lage k. A. k. A. 9,00-10,50 2
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 2.500-4.200 A
Mittlere Lage k. A. k. A. 2.000-3.000 2
Einfache Lage k. A. k. A. 1.500-2.500 2
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage k. A. k. A. 4.000-6.000 2
Mittlere Lage k. A. k. A. 3.000-4.200 2
Einfache Lage k. A. k. A. 2.500-3.500 2
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshduser/

Wohn- und Geschaftshauser k. A. k. A. 15,0-24,5 2
Biiro- und Geschaftshauser k. A. k. A. k. A. k. A.

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
k. A.

Leerstandsquote in %:
k. A.

Flichenbestand in m?:

k. A.

@ Miete in Euro/m2:
8,50-9,00

Flachenleerstand in m?:
k. A.

Spitzenmiete in Euro/m2:

13,00-13,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

k. A.
k. A.

Mietspanne in EUR/m?

k. A.
k. A.

Kontakt:

ROBERT C.

SPIES

Robert C. Spies
Immobilien GmbH & Co. KG Oldenburg
Jan Schneider
HaarenstrafBe 16
26122 Oldenburg - Telefon: 0441 /97 23950
E-Mail: j.schneiderfdrobertcspies.de

www.robertcspies.de
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Potenziale in der City und im Umland

Allgemeine Marktsituation

Die Landeshauptstadt von Baden-Wirttemberg zahlt
circa 637.199 Einwohner und bildet zusammen mit der
Region den drittgrofiten Ballungsraum Deutschlands.
Viele Unternehmen, die in ihren Bereichen zur Weltspitze
gehoren, haben hier ihren Sitz oder einen wichtigen
Standort. Die Bevdlkerung wachst seit Jahren und die
Prognose weist weiterhin nach oben.

Wohnimmobilien

Wohnraum ist knapp und bleibt es auf absehbare Zeit,
denn Bauflachen sind rar. Den Mangel zu beheben ist
schwierig. Die Nachfrage Ubersteigt das Angebot. Die
Leerstandsquote von lediglich circa 0,5 Prozent spiegelt
die angespannte Marktlage wider. Die Innenstadt erfahrt
eine Reurbanisierung: Durch Abriss und Umnutzung vor-
handener Bestande, aber auch durch die Entwicklung
neuer Flachen, etwa am Hauptbahnhof, soll in den nachs-
ten Jahren eine Entlastung entstehen. Nach heutiger Ein-
schatzung durften diese Kapazitaten absorbiert werden.
Weiterhin weichen Wohnungssuchende in das Umland
aus. Sie suchen nach Lagen mit guter U-Bahn-Anbindung.

Gewerbeimmobilien

In der Region besteht nahezu Vollbeschaftigung. Infolge
fortschreitender Rationalisierung sowie Automatisierung
gewinnt auch in der Autostadt der Dienstleistungssektor
an Bedeutung. Dieser Prozess belebt die Stadt und ver-
andert den Biromarkt. Stuttgart ist mit knapp 8 Mio.
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Quadratmetern der zweitgrof3te Birostandort in Siid-
deutschland. Das knappe Flachenangebot bremst das
Vermietungsvolumen. Die Leerstandsquote liegt bei le-
diglich 2 Prozent. Vor allem in der Innenstadt sind kaum
vakante Flachen vorhanden. Diese Knappheit lasst die
Biromieten steigen. Stuttgarts Einzelhandelslandschaft
ist mit einer hohen Kaufkraft, einem grof3len Einzugsbe-
reich sowie der hochsten Zentralitat unter den Top-7-
Standorten gut aufgestellt. Dennoch hat sie sich in der
Vergangenheit stark verandert. Die Konzentration auf die
Innenstadt sowie grof3e Center in der Region hat zuge-
nommen. Allein in den vergangenen Jahren wurden mit
der Errichtung grof3er Einkaufszentren, wie dem Milaneo
oder dem Gerber, 20 Prozent zusatzliche Handelsflachen
in der City geschaffen. In kaum einer anderen Grof3stadt
gab es vergleichbare Erweiterungen.

Ausblick

Der Stuttgarter Immobilienmarkt zeigte sich im ersten
Halbjahr coronabedingt verhaltener als in den Vorjahren.
Insbesondere im Value-Add Bereich ist die Nachfrage,
bedingt durch die veranderte Situation am Finanzie-
rungsmarkt, zuriickhaltend. Eine grundlegende Trend-
umkehr ist nicht absehbar. Das Angebot ist knapp.
Stuttgarts Immobilienwerte bleiben weiter auf stabilem
Kurs. Fur Investoren, die zu Umnutzungen und Ertiich-
tigungen von Bestandsimmobilien bereit sind, kdnnen
sich Chancen bieten. Fir neue Projekte lohnt der Blick
in die Umgebung.



WOH N EN (alle Preise in Euro/m?)

Marktdaten

Mietpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 12,50-18,00 13,00-18,00 14,00-19,00 7
Mittlere Lage 9,00-14,00 9,50-15,00 10,00-16,50 A
Einfache Lage 7,50-11,50 8,50-12,00 9,50-14,00 7
Mietpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Gute, sehr gute Lage 15,50-21,00 16,00-22,00 18,00-23,00 >
Mittlere Lage 12,00-17,00 13,50-18,00 14,50-20,00 A
Einfache Lage 10,00-13,50 11,00-14,50 12,50-15,50 A
Kaufpreise Bestand: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 4.000-8.500 4.200-8.500 4.300-8.700 A
Mittlere Lage 2.500-4.800 3.200-5.300 3.500-5.700 A
Einfache Lage 2.000-3.000 2.900-4.200 3.000-4.300 A
Kaufpreise Neubau: 2018 2019 2020 Trend
Eigentumswohnungen

Gute, sehr gute Lage 5.500-15.000 6.000-11.000 7.000-16.000 2
Mittlere Lage 5.300-7.000 5.500-7.000 6.200-8.500 2
Einfache Lage 4.500-5.000 4.800-6.300 5.000-6.300 A
Kaufpreisfaktoren: 2018 2019 2020

Faktorspanne x-fache

der Jahresnettomiete

Zinshauser/

Wohn- und Geschaftshauser 23,0-30,00 25,0-31,00 26,0-33,00 2
Biiro- und Geschaftshauser 25,0-31,00 26,0-32,00 26,0-33,00 2

BURO 2019

Flachenumsatz in m?:
160.000

Leerstandsquote in %:
2,0

Flachenbestand in m?:

8.000.000

@ Miete in Euro/m?:

15,50

Flachenleerstand in m?:
155.000

Spitzenmiete in Euro/m?:

25,50

Einzelhandel 2019 - Mieten in Stadtteillagen

Name

Degerloch

Cannstatt

Mietspanne in EUR/m?

15,00-60,00
12,00-35,00

Kontakt:

SCHURRER &
FLEISCHER

Schiirrer & Fleischer Immobilien GmbH & Co. KG
Peter Schiirrer
Theodor-Heuss-Strafle 21
70174 Stuttgart - Telefon: 0711 / 50 87 03-605
E-Mail: p.schuerrerfdschuerrer-fleischer.de

www.schuerrer-fleischer.de
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ARCADIS.
IMPROVING QUALITY OF LIFE

Arcadis ist das fiihrende globale Planungs- und Bera-
tungsunternehmen fur Immobilien, Umwelt, Infrastruk-
tur und Wasser. Wir kombinieren fundierte Marktkennt-
nisse mit Design-, Beratungs-, Ingenieur-, Projekt- und
Managementleistungen, um in Partnerschaft mit unseren
Kunden herausragende und nachhaltige Ergebnisse wah-
rend des gesamten Lebenszyklus ihrer natiirlichen Giter
und gebauten Vermdgenswerte zu erzielen. Mit unseren
28.000 Mitarbeitern in mehr als 70 Landern erwirtschaf-
ten wir einen Umsatz von 3,5 Milliarden Euro. Wir unter-
stitzen UN-Habitat, das Zentrum der Vereinten Nationen
fir menschliche Siedlungen, mit Wissen und Know-how,
um die Lebensqualitat in schnell wachsenden Stadten auf
der ganzen Welt zu verbessern. In Deutschland arbeiten
rund 1.100 Mitarbeiter von ARCADIS an 18 Standorten.
Sie finden uns im Internet unter www.arcadis.com

Mit Immobilien und Liegenschaften Werte
schaffen, bewegen und erhalten

Wir sind Partner fiir Investoren, Nutzer und Betreiber ent-
lang der gesamten Prozesskette von Kauf, Neubau, Um-
und Ausbau, Betrieb, Revitalisierung, Neu- und Umnut-
zung eines Standorts. Wir entwickeln neue Projektideen,
schreiben aus und kimmern uns als Projektmanager um
Forderungen, Wiinsche, Ideen, Angebote, Vorschlage,
Sachzwange, Kosten, Qualitat und Termine. Wir Gberwa-
chen die Risiken, beraten bei Transaktionen, entwickeln
Vermarktungskonzepte und sichern durch nachhaltige,
wirtschaftliche und werterhaltende Betriebskonzepte die
Wertschopfung von Immobilien und Liegenschaften.

Transformationsprozesse

Wandel beansprucht Energie und Ressourcen. Wir helfen,
Veranderungsphasen so zu gestalten, dass der maximale
Erlos aus Vermogenswerten zu jedem Zeitpunkt im Fokus
der beteiligten Akteure bleibt.

48 | DAVE MARKTREPORT 2020/2021

Expansion in neue Markte, veranderte rechtliche Rah-
menbedingungen, wettbewerbsorientiertes Marktumfeld
- eine Vielzahl von Faktoren wirkten als Treiber fir Trans-
formationen. Wir konnten fur zahlreiche Kunden weltweit
unsere Expertise in Stellung bringen, Neuausrichtungen
beratend begleiten und durch professionelle Transforma-
tionsbegleitung entscheidende Wettbewerbsvorteile si-
chern.

Bau- und umwelttechnische Due Diligence
im An- und Verkauf

Unser Blick hinter die Fassaden ist unbestechlich. Wir
prifen Vertrage, Bautechnik, verdeckte Mangel und Ver-
tragsrisiken. Wir zertifizieren nach LEED, BREEAM und
DGNB und sind damit auch auf Green Building Due Dili-
gence spezialisiert.

Mafligeschneidert, prazise, schnell
und personlich

Fur alle Transaktionen gelten dieselben Grundregeln, und
doch ist keine wie die andere. Darauf sind wir eingerich-
tet. Bestimmungen, Mafle, Zeiten, Termine: alles nach
Plan. Fir Eventualitaten gibt es bei uns keinen Spielraum.
Nach 24 Stunden haben Sie unser Angebot. Die Leis-
tungsaufnahme erfolgt innerhalb von 48 Stunden. Im Zeit-
raum von 5 Werktagen ist das Ergebnis da.

Jeder Kunde hat seinen zentralen Ansprechpartner.
Vor Ort arbeiten wir nach dem 4-Augen-Prinzip, denn
schliefilich braucht eine Immobilientransaktion auf bei-
den Seiten volle Aufmerksambkeit. Arcadis verfiigt iber
ausreichend viele Spezialisten, um diesem Anspruch ge-
recht zu bleiben.



Projektbeispiel: Technische Due Diligence
fur drei Wohn-Portfolios

Arcadis wurde von der Capital Bay GmbH mit einer
technischen und umwelttechnischen Due Diligence Be-
wertung im Vorfeld des Ankaufs der drei Portfolios
~Himmelreich”, ,Morgenrot” und ,Abendrot” beauftragt.

In den Portfolios enthalten waren Wohn- und Gewerbe-
objekte, welche sich auf die Standorte Dresden, Erfurt,
Nurnberg, Furth, Bayreuth und Hof verteilen und eine
Gesamtmietflache von ca. 37.800 m? umfassen.

Wir nahmen mehrere Ortsbesichtigungen vor und sichte-
ten die vorhandenen Unterlagen. Dabei standen u.a. die
Gebaude- und Grundstiicksqualitat, die haustechnischen
Aspekte, die genehmigungsrechtliche Situation, die Qua-
litat der bau-, haus- und brandschutztechnischen Be-
lange etc. im Vordergrund.

Die Herausforderung

Erkennen und Einschatzen etwaiger, mit dem Erwerb
verbundener technischer Chancen und Risiken in einem
sehr kurzen, limitierten Zeitraum.

Unser Ansatz / unsere Vorgehensweise

Detaillierte Unterweisung der Projektbeteiligten, frihzei-
tige Abstimmung der Ziele sowie strukturierte und ziel-
gerichtete Bearbeitung des vereinbarten Leistungsbildes.

Das Ergebnis

Ein ganzheitlicher Bericht unter Beriicksichtigung der
Vorgaben des Auftraggebers. Inhalt war eine umfassende
Bewertung des Objektes als Entscheidungshilfe fir den
Kunden bei der geplanten Transaktion.

AuBenansicht einer Wohn- und Gewerbeimmobilie in Erfurt
Foto: Arcadis

Arcadis. Improving quality of life
Sie finden uns im Internet unter: www.arcadis.com

A ARCADIS

Design & Consultancy
for natural and
built assets
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WOHNUNGSMARKT
RESIDENTIAL MARKET
MIETEN BESTAND / RENTAL PRICE STOCK

Alle Preise in Euro pro m?/ all prices in Euro per sqm

Stadt Einfacher Wohnwert Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert

City Basic Location Average Location Good and prime Location
Berlin 9,00-10,50 10,00-12,00 13,00-18,00
Bonn 7,20-8,20 9,20-11,20 10,70-14,20
Bremen 5,00-7,50 7,00-9,50 9,50-12,00
Bremerhaven 4,50-5,00 5,00-7,00 7,50-9,00
Chemnitz 4,90-5,50 5,50-6,50 6,50-9,50
Dresden 8,50-13,00 9,00-10,00 10,00-13,00
Diisseldorf 8,50-10,00 10,00-12,00 12,50-15,00
Duisburg 4,90 6,30 8,50
Gottingen 6,50 9,00 12,00
Hamburg 8,50-12,50 11,80-16,00 15,00-21,50
Hannover k. A. 8,50 k. A.
Karlsruhe 8,00-9,75 9,50-13,00 11,50-15,50
Kiel 6,00-6,50 7,50-8,80 8,50-14,00
Koln 8,50-10,50 10,50-12,50 12,50-14,00
Leipzig 5,50-6,50 6,50-8,00 8,50-10,50
Mannheim 7,50-8,75 9,75-12,50 12,00-14,50
Miinchen 12,00-14,00 14,00-17,00 17,00-25,00
Miinster 7,50-9,00 9,00-12,00 11,00-14,50
Oldenburg 5,00-7,00 7,00-9,00 9,00-11,00

Stuttgart 9,50-14,00 10,00-16,50 14,00-19,00
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WOHNUNGSMARKT
RESIDENTIAL MARKET
MIETEN NEUBAU / RENTAL PRICE NEW BUILDING

Alle Preise in Euro pro m?/ all prices in Euro per sqm

Stadt Einfacher Wohnwert Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert

City Basic Location Average Location Good and prime Location
Berlin 14,00-17,50 15,00-18,00 18,00-25,00
Bonn 8,90-10,00 10,50-12,50 11,50-16,50
Bremen 8,50-10,00 10,00-11,50 11,50-14,50
Bremerhaven k. A. 8,00-10,00 10,00-12,50
Chemnitz keine Angebote 8,50-10,50 10,50-12,50
Dresden keine Angebote 11,50-13,00 13,00-18,00
Diisseldorf 12,00-13,00 13,50-15,00 15,00-17,50
Duisburg k. A. 9,00 11,00
Gottingen k. A. 12,00 k. A.
Hamburg 11,50-15,50 15,00-19,00 18,00-24,00
Hannover 11,50 13,00 16,00
Karlsruhe 10,00-11,50 10,50-15,00 11,50-17,00
Kiel k. A. 10,00-11,00 12,00-17,00
Koln 10,50-12,00 12,00-14,00 14,00-16,50
Leipzig keine Angebote 10,50-12,00 12,00-16,00
Mannheim 10,00-11,50 11,50-14,00 13,50-16,50
Miinchen 16,00-17,00 17,00-19,00 19,00-30,00
Miinster k. A. 12,00-14,00 14,00-18,00
Oldenburg 9,00-10,50 9,50-11,00 10,50-13,50

Stuttgart 12,50-15,50 14,50-20,00 18,00-23,00 2
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WOHNUNGSMARKT
RESIDENTIAL MARKET
KAUFPREISE BESTAND / PURCHASE PRICE STOCK

Alle Preise in Euro pro m?/ all prices in Euro per sqm

Stadt Einfacher Wohnwert Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert

City Basic Location Average Location Good and prime Location
Berlin 2.200-3.400 3.000-4.400 4.200-7.500
Bonn 1.800-2.000 2.200-3.200 3.000-4.300
Bremen 1.500-2.100 2.000-3.100 2.500-4.400
Bremerhaven 700-1.000 1.000-1.750 1.750-3.100
Chemnitz 990-1.250 1.250-1.800 1.800-2.800
Dresden 2.900-3.100 3.100-3.500 3.500-4.000
Diisseldorf 2.200-2.500 2.500-3.950 4.000-5.900
Duisburg 1.000 1.500 2.250
Gottingen 2.000 2.200 4.000
Hamburg 2.600-4.900 4.800-7.500 6.800-13.500
Hannover 2.300 3.200 4.100
Karlsruhe 2.150-3.500 3.300-4.000 4.000-6.000
Kiel 2.000-2.100 2.400-2.800 3.000-4.500
Kadln 2.500-3.000 3.000-4.000 4.000-5.500
Leipzig 1.800-2.200 2.200-2.800 2.800-4.000
Mannheim 2.000-3.500 3.600-4.500 4.500-6.200
Miinchen 5.000-6.500 6.200-7.500 8.000-12.000
Miinster 1.500-3.000 3.000-5.000 5.000-9.000
Oldenburg 1.500-2.500 2.000-3.000 2.500-4.200

Stuttgart 3.000-4.300 3.500-5.700 4.300-8.700
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WOHNUNGSMARKT
RESIDENTIAL MARKET
KAUFPREISE NEUBAU / PURCHASE PRICE NEW BUILDING

Alle Preise in Euro pro m?/ all prices in Euro per sqm

Stadt Einfacher Wohnwert Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert

City Basic Location Average Location Good and prime Location
Berlin 3.800-4.600 4.600-6.000 6.000-8.000
Bonn 2.800-3.000 3.300-4.000 3.900-5.900
Bremen 2.900-3.200 3.200-4.200 4.200-6.000
Bremerhaven 2.100-2.600 2.700-3.200 3.200-4.100
Chemnitz keine Angebote 2.400-3.000 3.000-4.000
Dresden keine Angebote 3.600-4.200 4.200-5.800
Diisseldorf 4.200-4.900 4.900-6.500 6.500-9.600
Duisburg k. A. 3.100 4.300
Gottingen 3.400 4.000 4.400
Hamburg 4.200-5.000 5.000-8.000 7.800-14.000
Hannover 3.900 4.600 6.500
Karlsruhe 3.800-4.200 4.000-4.700 4.500-7.000
Kiel k. A. 3.900-4.300 4.500-7.000
Koln 4.000-5.000 5.000-6.000 6.000-7.500
Leipzig keine Angebote 2.600-3.500 3.500-6.000
Mannheim 3.800-4.300 4.500-5.000 4.700-6.500
Miinchen 7.500-8.500 8.500-10.000 11.000-27.000
Miinster 3.950-4.500 4.500-6.500 6.500-10.000
Oldenburg 2.500-3.500 3.000-4.200 4.000-6.000

Stuttgart 5.000-6.300 6.200-8.500 7.000-16.000 2
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KAUFPREISFAKTOREN
MULTIPLIER

Faktorspanne /multiplier range x-fache der Jahresnettomiete /multiple of annual property net rent

Zinshauser/ Trend Biiro- und Trend
Wohn- und Geschéaftshduser Geschaftshauser

Residential tenant buildings with  Trend Office- and Trend
small shares of commercial use Commercial Building

Berlin 28,0-40,0 23,0-30,0
Bonn 17,0-24,0 15,0-21,5
Bremen 15,0-25,5 15,0-24,5
Bremerhaven 8,0-15,0 k. A.

Chemnitz 16,0-22,0 15,0-20,0
Dresden 22,0-32,0 18,0-25,0
Diisseldorf 22,0-32,0 20,0-25,0
Duisburg 10,5-18,0 10,5-19,0
Gottingen 21,0 18,0

Hamburg 23,0-37,0 20,0-35,0
Hannover 25,0 29,0

Karlsruhe 27,0-33,0 18,0-30,0
Kiel 16,0-28,0 15,0-22,0
Koln 19,0-32,0 17,0-25,0
Leipzig 22,0-35,0 20,0-26,0
ED L 22,0-32,0 20,0-30,0
Miinchen 30,0-55,0 25,0-40,0
Miinster 27,0-40,0 14,0-17,0
Oldenburg 15,0-24,5 k. A.

Stuttgart 26,0-33,0 26,0-33,0
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BUROMARKT
OFFICE MARKET

Stadt Flichenumsatz  Flachenbestand Flachenleer- Leerstandsquote @ Miete Spitzenmiete
2019 in m? in m? stand in m? in% in EURO/m? in EURO/m?

City Take-Up Office Stock Vacancy Vacancy Rate @ Average Rents Prime Rents
2019 in m? in m? in m? in % in EURO/sgm in EURO/sgqm

Berlin 989.000 20.500.000 246.000 1,2 26,00 39,60
Bonn 108.595 3.925.999 96.562 2,5 13,21 25,22
Bremen 105.000 3.860.000 120.000 3,1 9,70 14,50
Bremerhaven k. A. k. A. k. A. k. A. 5,00 11,00
Chemnitz 45.000 1.500.000 150.000 10,0 6,50 11,00
Dresden 100.000 2.500.000 75.000 3,0 9,50 15,00
Diisseldorf 520.000 9.230.000 470.000 5,1 17,00 28,00
Duisburg 70.200 2.251.000 48.500 2,1 9,20 16,00
Gottingen k. A. k. A. k. A. 7,9 8,75 15,00
Hamburg 535.000 13.900.000 430.000 3,1 16,50 30,00
Hannover 198.000 5.060.000 145.000 3,2 11,50 17,00
Karlsruhe 93.000 2.550.000 75.000 3,0 9,25 14,50
Kiel 20.000 1.500.000 20.000 1,4 9,00 17,00
Koln 300.000 7.950.000 200.000 2,5 15,20 26,00
Leipzig 145.000 3.800.000 190.000 5,0 10,00 16,00
Mannheim 70.000 2.500.000 80.000 4,0 14,00 18,50
Miinchen 800.000 21.000.000 460.000 2,2 22,00 40,00
Miinster 102.000 2.260.000 36.200 1,6 10,90 14,50
Oldenburg . A. . A. . A. . A. 8,50-9,00 13,00-13,50

Stuttgart 160.000 8.000.000 155.000 2,0 15,50
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DAVE IN DER PRESSE (AUSZUG):
PRINT- UND ONLINE-MEDIEN

Von Jutta Ochs

Jetzt Wohnpakete kaufen

Paketverkaufe von Neubauwohnungen sind gerade in der Corona-Krise ein ideales Produkt
fiir Bautrager und Investoren, sagt der Deutsche Anlage-Immobilien Verbund (Dave), ein
Zusammenschluss von zwolf Immobilienberatungsunternehmen.

Fir Bautréager und Projektentwickler ist der Paketverkauf wegen der aktuellen Verunsicherung in
der Pandemie einfacher als der Einzelverkauf, hat Dave analysiert. Auch die Abwicklung gestalte
sich unkomplizierter, da eine durchgehende Baubeschreibung ohne jeweilige Sonderwiinsche
realisiert werden kénne. Zudem seien Zahlungsmodalitdten nur einmal auszuhandeln und auch die
Bau- und Anschlussfinanzierung leichter darstellbar.

Glnstig fur Investoren ist bei derartigen Paketkaufen, dass die Mietpreisbremse bei Neubau nicht

gelte, also der aktuelle Mietwert voll darstellbar sei, argumentiert Dave. Die
Abstimmungserfordernisse einer WEG sind hinfallig. Unter Umstanden seien aber steuerlich
begtinstigte Wohnungen auch einzeln zu verkaufen.

Wegen der Krise sind nach Informationen des Maklernetzwerks "interessante Angebote verfiigbar",
sodass sich vielerlei neue Chancen ergeben kdnnten. Bei Paketverkaufen spielt grundsétzlich die
vertragliche Ausgestaltung eine entscheidende Rolle, betont der Verbund. Als mégliche
Stellschrauben nennt er den Erwerb als Asset- oder als Unternehmenskauf sowie
Falligkeitsbedingungen, Mietgarantieformen und Anzahlungsregelungen.

I oave

IMMOBILIEN ZEITUNG, April 2020

Corona-Krise bewirkt Kulturwandel
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Von Peter Dietz

Corona treibt den Markt fiir
Unternehmensimmobilien

Die Corona-Krise befliigelt offenbar den Markt fiir Unternehmensimmobilien. Weil bei vielen
Firmen die Kasse leer ist, steigt deren Bereitschaft, die eigenen Fabriken und Lagerhallen
zu verkaufen und zuriickzumieten. Laut dem Makler-Netzwerk Dave kommen vermehrt
Anfragen von Kunden, die Liquiditdatsreserven ermitteln und Marktchancen ausloten wollen.

"Aufgrund von Liquiditdtsengpassen steht fur viele Firmen derzeit die Frage im Raum, ob man als
Unternehmer auch Eigentiimer sein muss und ob man sich den Standort auch durch
beispielsweise Sale-and-Lease-Back-Transaktionen sichern kann", sagt Gerhard Alles, Dave-
Partner Schirrer & Fleischer Immobilien. Den Wert des Immobilienvermdgens deutscher Betriebe
schatzt er auf 3,5 Billionen Euro, von denen sich fast zwei Drittel im Eigentum der Unternehmen
befinden. Immobilienbezogene Kosten umfassen je nach Branche, 5% bis 20% der Gesamtkosten
eines Unternehmens. Sie sind meist der zweitgrote Kostenblock.

"Bei Verkaufen von Unternehmensimmobilien kann derzeit dringend benétigtes Kapital frei gesetzt
werden, um Liquiditat zu erlangen und den Fortbestand der eigenen Firma zu sichern", erklart
Alles. Matthias Wirtz, Dave-Partner KSK Immobilien, ergéanzt: "Unternehmensimmobilien sind fiir
Investoren hoch interessant, da der Cashflow gesichert und ein Wertsteigerungspotenzial auch
aufgrund von mdglichen Projektentwicklungen gegeben ist. Hier sind besonders stadtnahe Lagen
attraktiv."

IMMOBILIEN ZEITUNG, Juli 2020

Von Robin Gockes

Temporares Wohnen als Rettungsanker
fiur Gewerbeimmobilien

Temporare Wohnformen kénnten die Rettung fiir angeschlagene Gewerbeimmobilien sein —
meint zumindest der Deutsche Anlage-Immobilien Verbund. Es gibt nur ein Problem:
Restriktionen, etwa aufgrund der Lage in bestimmten Nutzungsgebieten, kdnnten kreative
Loésungswege nachhaltig versperren.

Der Deutsche Anlage-Immobilien Verbund (Dave) rat dazu, Kreativitat bei der Nutzung von
coronabedingt angeschlagenen Gewerbeimmobilien an den Tag zu legen und mahnt davor, dass
langwierige Genehmigungsprozesse gute Ideen im Keim ersticken konnten. "Dabei geht es
besonders um citynahe Hotel-, Retail- oder Blroflachen, die in Schieflage geraten sind, aber
Potenzial firr eine andere Verwendung bieten", erklart Gerhard Alles von Schirrer & Fleischer
Immobilien. Solche "urbanen Brachen" béten Revitalisierungsoptionen fiir temporares Wohnen.
"Diese Nutzungsform hat noch zu wenig Angebot, sei es fir Studierende, Geschafts- oder Privat-
Reisende wie Touristen." Die Erfahrungen mit solchen Angeboten wahrend der
pandemiebedingten Einschréankungen hatten eine erstaunliche Auslastung und damit
Krisenresistenz gezeigt.

Méoglichkeiten im Bestand

Inhabergefiihrte Hotels hatten schon vor der Krise nach Mdglichkeiten gesucht, dem wachsenden
Konkurrenzkampf mit professionellen Hotelketten zu entkommen, meint Alexander Schiémer von
KSK Immobilien. "Der Mix aus zentralen Lagen und hoher Flacheneffizienz der Gebaude bietet oft
auch im Bestand Mdéglichkeiten, beispielsweise fiir studentisches Wohnen oder auch
Seniorenapartments."

Langwierige Genehmigungsprozesse oder behdrdliche Beschréankungen seien jedoch ein
Hindernis auf dem Weg, angeschlagene Gewerbeimmobilien durch solche neuen Nutzungsarten
zu retten, gibt Sven Keussen, Rohrer Firmengruppe, zu bedenken. "Momentan stehen zum
Beispiel Beschrankungen aufgrund von Nutzungsgebieten im Weg, um beispielsweise Senioren-,
Studentenwohnungen oder Hotels flexibel nutzen zu kénnen."

IMMOBILIEN ZEITUNG, August 2020
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